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 Założenia techniczne 1(2) 

• Parametry działki przyjętej do koncepcji: 

  Powierzchnia działki:  8 031,51 m2 

  Powierzchnia zabudowy:  2 914,75 m2 
• Ogólna liczba miejsc postojowych – 200, w tym: 

  4 dla niepełnosprawnych 

  4 rodzinne  

  4 ze stacjami do ładowania samochodów elektrycznych   
• Parking dwupoziomowy, niezadaszony  
  możliwe zadaszenie = większe koszty 

• Zautomatyzowany pobór opłat i kontrola wjazdu 
  bezobsługowy system poboru opłat i kontroli wjazdu i wyjazdu = mniejsze 
koszty 

• Okres projektowania i budowy – 3 lata 
• Okres eksploatacji przez koncesjonariusza – 20 lat 
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Uwarunkowania wyjściowe dla przyjętej do koncepcji: 

  warunki gruntowe proste, umożliwiające bezpośrednie 
posadowienie na gruncie 

  woda gruntowa jest poniżej poziomu posadowienia 

 do granicy działki doprowadzone są media (energia elektryczna, 
woda, kanalizacja) 

  utrzymanie parkingu jest w pełni bezobsługowe (bez pomieszczeń 
pracowniczych i sanitarnych) 

  wszelkie prace i utrzymanie czystości (w tym odśnieżanie) odbywa 
się poprzez służby zewnętrzne, w zależności od monitorowanych 
potrzeb 

  z punktu widzenia prawa budowlanego dwupoziomowy parking 
jest garażem otwartym, z drugą kondygnacją bez zadaszenia 
 

 



Założenia finansowe 

• Szacunkowe nakłady na budowę parkingu oraz 
zagospodarowanie terenu - ok 7,5 mln zł brutto 

• Szacunkowe nakłady na budowę oraz zagospodarowanie 
terenu w przeliczeniu na jedno miejsce parkingowe  
– ok. 37 tys. zł brutto 

• Finansowanie - Partner Prywatny 
• Przyjęta struktura finansowania:  
 kredyt - 70%  
 kapitał – 30% 

• Brak dopłaty ze strony Podmiotu Publicznego  
 projekt oparty o zasady koncesyjne: partner prywatny uzyskuje swoje 

wynagrodzenie w drodze świadczenia usług użytkownikom, ponosi 
ryzyko ekonomiczne 

 

 



Uwarunkowania dla lokalizacji 

• Bliskość generatorów ruchu (dworce, urzędy, obiekty kultury, 
szpitale, galerie handlowe, obiekty sportowe) 

• Otoczenie konkurencyjne (umiejscowienie w strefie płatnego 
parkowania sprzyja zyskowności) 

• Strefy buforowe i polityka parkingowa (ograniczenia liczby 
miejsc parkingowych w pobliżu parkingu – ok. 300 m) 

 



Założenia przychodowe 1(3) 

• Wysokość stawki za 1 godzinę parkowania: 
  w latach 1-3 okresu eksploatacji - 4 zł brutto 
  w latach 4-10 okresu eksploatacji - 4,50 zł brutto 
  w latach 11-20 okresu eksploatacji - 7,50 zł brutto 

 
• Obłożenie miejsc postojowych: 
  w dni powszednie (pon-pt) w godzinach 8:00-16:00 - od 50 % do 60 %  
  w dni powszednie (pon-pt) w godzinach 16:00-20:00 - od 10 % do 35 %  
  w dni powszednie (pon-pt) w godzinach 20:00-8:00 - od 5 % do 10 %  
  w weekend (sob-nd) w godzinach 10:00-22:00 - od 15 % do 25 %  
  w weekend (sob-nd) w godzinach 22:00-10:00 -  5 % 
 

• Abonamenty czasowe i bilety dobowe – przychody z tego tytułu stanowią 
w zależności od roku od 6,53% do 10,81% całości przychodów.  



Rodzaj abonamentu 
Ilość  

w miesiącu 
Cena w 

latach 1-3 
Cena  

w latach 4-10 
Cena  

w latach 11-20 

dzienny m-c 23 240,00 350,00 400,00 

dzienny kwartał 10 600,00 900,00 1000,00 

nocny m-c 8 150,00 150,00 180,00 

nocny kwartał 4 300,00 300,00 380,00 

24h m-c 10 380,00 450,00 500,00 

24h kwartał 3 800,00 1000,00 1300,00 
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Abonamenty miesięczne według rodzaju 



Bilety dobowe 
(dni) 

Ilość 
Cena  

w latach 1-3 
Cena  

w latach 4-10 
Cena  

w latach 11-20 

1 10 40,00 50,00 60,00 

2 3 65,00 75,00 100,00 

3 0,5 90,00 90,00 140,00 

5 0,3 115,00 120,00 180,00 

7 0,2 140,00 160,00 220,00 

Bilety dobowe według rodzaju 
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Model finansowy umożliwia m.in. zmiany w zakresie: 

• liczby miejsc parkingowych na trzech poziomach: 150, 200, 250 

• stawek za 1 godzinę parkowania 

• procentowego obłożenia w poszczególnych godzinach i dniach 
tygodnia 

• stawek i ilości abonamentów i biletów dobowych 

• wpisania kwoty dopłaty ze strony podmiotu publicznego w 
przypadku zmiany innych parametrów powodujących zmniejszenie 
przychodów od użytkowników 

• wyboru wersji zadaszonej parkingu 

Możliwość zmian w modelu 



 

• Uproszczony przykład modelu koncesyjnego powstał na podstawie 
modelu finansowego do koncepcji budowy naziemnego parkingu 
samochodowego w formule PPP. Departament Partnerstwa 
Publiczno-Prywatnego Ministerstwa Funduszy i Polityki Regionalnej 
jest w posiadaniu pełnego modelu finansowego. 

• Zapraszamy podmioty publiczne zainteresowane realizacją 
projektów parkingowych do kontaktów bilateralnych:   
  e-mail: ppp@mfipr.gov.pl 
  tel.: 22 273 79 50. 

Zapraszamy do kontaktu 


