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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA | ZALtOZENIA OGOLNE

Przedmiotem opracowania jest Koncepcja dotyczaca teoretycznego przedsiewziecia PPP, ktére
bedzie polegato na zaangazowaniu partnera prywatnego do zaprojektowania, budowy oraz
utrzymania parkingu naziemnego o 200 miejscach postojowych (otwarty garaz).

Koncepcja ma charakter modelowy i bedzie mozliwa do ewentualnej modyfikacji przez podmiot
publiczny zainteresowany dostosowaniem do wtasnych potrzeb.

Z uwagi na to, ze elementem Poglgdowej Koncepcji jest zatgczony model finansowy, modyfikacje
mozliwe z wykorzystaniem tego modelu finansowego, ktéry stanowi zatacznik do niniejszego
Opracowania.

Zatgczony do Opracowania poglagdowy model finansowy ma za zadanie odzwierciedli¢ warunki po
strony prywatnej i pozwala podmiotowi publicznemu na sprawdzenie, przy jakich parametrach
np. wysokosci stawek za parkowanie, poziomie obfozenia, strukturze finansowania czy
oczekiwanym poziomie stopy zwrotu z zaangazowanego kapitatu strony prywatnej, mozliwy
bedzie do osiggniecia czysty model koncesyjny (bez doptat ze strony publicznej). W przypadku gdy
przyjete zatozenia, nie pozwalajg na osiggniecie czystego modelu koncesyjnego, model finansowy
umozliwia skalkulowanie poziomu doptat ze strony publicznej, ktéry jest konieczny dla
zrealizowania projektu.

Model umozliwia modyfikacje, poziomu stawek za parkowanie, obtozenia w réznych porach dnia
i réznych latach okresu eksploatacji, uwzglednienie efektow realizacji strefy buforowej, umozliwia
zmiane parametréw finansowania: strukture, dtugos¢ okresu sptaty, okres karencji, oraz wiele
innych elementdw z poziomu arkusza Sterowanie.

Dla celéw opracowania przyjeto:

° Teren, na ktérym powstanie parking (otwarty garaz) jest terenem ptaskim, bez zabudowy
i pozbawionym drzew.

° Warunki gruntowe sg proste, umozliwiajgce bezposrednie posadowienie na gruncie.
Woda gruntowa jest ponizej poziomu posadowienia.

° Do granicy dziatki s doprowadzone media (energia elektryczna, woda zimna, kanalizacja).
° Pobdr optat i kontrola wjazdu na teren parkingu jest w petni zautomatyzowana.
° Parking jest obiektem bez statej obstugi pracowniczej, firma zewnetrzna zajmuje sie

obstugg urzadzen, na wezwanie usuwa usterki systemu kontroli dostepu i zajmuje sie
utrzymaniem czystosci na parkingu wraz z odsniezaniem.



° llos¢ miejsc postojowych (dalej: MP): 200 MP
w tym:
- 188 MP o standardowych wymiarach min 2,50 x 5,00 m
- 4 MP dla niepetnosprawnych, o wymiarach min 3,60 x 5,00 m
- 4 MP rodzinne przyjeto tak jak dla MP dla niepetnosprawnego 3,60x 5,00 m

- 4 MP ze stacjami do tadowania samochoddéw elektrycznych wymiar standardowy min 3,60
x 5,00 m

e Dwupoziomowy parking z punktu widzenia rozporzadzen jest garazem otwartym, z druga
kondygnacjg bez zadaszenia.



2. ZAKRES OPRACOWANIA

° Opracowanie Koncepcji architektonicznej parkingu samochodowego wraz z jej opisem;

° Podanie minimalnych parametréw dziatki budowlanej, na ktérej moze powsta¢ omawiany
parking - otwarty garaz;

° Podanie parametréw powierzchniowych parkingu;

° Podanie liczby miejsc postojowych na kazdej kondygnacji parkingu;

° Syntetyczny opis komunikacji pieszej i samochodowej wewnatrz parkingu;
. Woykaz i funkcje pomieszczen;

° Wykaz niezbednych urzadzen technicznych;

° Opracowanie szacunkowych kosztéw naktadéw inwestycyjnych;

° Informacja o ilosci energii elektrycznej i jej rocznym zuzyciu;
. Informacja o ilosci wody i odprowadzanych $ciekach;
. Informacje o czestotliwosci drobnych napraw i remontéw generalnych waz z szacunkiem

jego kosztow;

° Pogladowa Koncepcja stanowi punkt wyjscia do opracowania modelu finansowego
modelowego parkingu, jaki mozna zrealizowaé w formule PPP, na zasadach koncesyjnych,
przy zatozeniu spetniania okreslonych warunkéw umozliwiajgcych zastosowanie formuty
PPP w formule koncesyjnej.

° Model finansowy w formacie pliku MS Office Excel jest zaftgcznikiem do niniejszego
opracowania. Model prezentuje punkt widzenia strony prywatnej.



3. DZIALKA

3.1. LOKALIZACJA ORAZ STAN PRZYJETEJ DZIAtKI

Fundamentem sukcesu realizacji kazdego projektu parkingowego jest przede wszystkim jego
lokalizacja, w szczegdlnosci dotyczy to projektédw parkingowych, ktére majg na siebie zarobic.
Takimi parkingami sg projekty parkingowe realizowane w formule PPP na zasadach koncesyjnych.

W niniejszym opracowaniu, z uwagi na modelowy charakter postuzono sie pewnymi
uproszczeniami, ktére w praktyce beda wymagaty uwzglednienia indywidualnych warunkéw
lokalnych dla kazdego projektu.

Stan dziatki.

Przedmiotowa dziatka musi znajdowac sie na terenie przeznaczonym lub dopuszczajgcym
realizacje ustug komunikacyjnych.

Powinna by¢ pozbawiona zabudowy oraz drzew w strefie lokalizacji parkingu.
Dziatka musi posiadac dostep do drogi publicznej.

Przy planowaniu parkingu, z uwagi na wysokos¢ naktadéw na jego realizacje i sposdb eksploatacji
oraz zwigzane z tym koszty eksploatacji, nalezy réwniez w szczegélnosci uwzgledniaé: wytyczne
konserwatora zabytkow o ile bedg wystepowaty, zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, kolizje, sgsiedztwo, wytyczne srodowiskowe.

Uwarunkowania dla lokalizacji parkingéw przewidzianych do realizacji w koncesyjnej formule
PPP.

Z punktu widzenia realizacji parkingu, ktéry ma na siebie zarobi¢, korzystnie jest dla jego
wykorzystania, aby docelowa dziatka znajdowata sie w blisko tzw. generatoréw ruchu. Wéwczas
przyszty parking bedzie zapetniony. Generatory ruchu to obiekty, ktére generujg ruch, powoduja,
iz uzytkownicy do nich dojezdzajg, w tym samochodami osobowymi. Sg to zwykle dworce
kolejowe, autobusowe, lotnicze, urzedy, szpitale, galerie handlowe, inne obiekty uzytecznosci
publicznej, takze stadiony, hale widowiskowo- sportowe. Dobrze jest, kiedy generatory ruchu
majg odmienne profile dziatalnosci, np. jedne przyciagajg uzytkownikéw w godzinach 8-15 a inne
od 18 — np. teatry, kina.

Dotyczy to szczegdlnie tych parkingdw, ktére potozone sg w strefach srdodmiejskich, gesto

zabudowanych. Nie bez znaczenia jest takze odlegtos¢, w ktdérej potozony jest parking wzgledem
generatordéw ruchu.



Powigzanie parkingu z otoczeniem wida¢ juz w podstawowych kwestiach, np. liczbie wejs¢ na
parking. Liczba wejs¢ na parking powinna by¢ dostosowana do powigzan funkcjonalnych obiektu
z przestrzenig wokot parkingu w tym np. generatoréw ruchu.

Jezeli planowany jest do zrealizowania w ramach partnerstwa publiczno- prywatnego parking
warto uwzgledni¢ powyzsze czynniki, zwfaszcza wowczas, gdy oczekuje sie, iz parking nie tylko
zapewni wypetnienie deficytu miejsc postojowych w przestrzeni publicznej i poprawe jej jakosci
pod wzgledem funkcjonalno- spotecznym, ale takze ma na siebie zarobi¢.

W przedmiotowym opracowaniu analizie podano parking planowany do realizacji w formule
koncesyjnej, czyli takiej, w ktérej inwestor prywatny — koncesjonariusz w przypadku umowy
koncesji lub partner prywatny, w przypadku umowy o PPP, bedzie musiat odzyskaé poczynione na
budowe parkingu naktady przede wszystkim z prowadzonej dziatalnosci parkingowej.

Dla sukcesu parkingu wazne jest tez otoczenie konkurencyjne. Duzy wptyw na wyniki parkingu ma
jego potozenie w obrebie stref ptatnego parkowania lub srodmiejskich stref ptatnego parkowania.
Wynika to z faktu, iz w strefach ptatnego parkowania parkowanie jest zwykle bardziej
uporzadkowane, niz poza nimi, a zarzadca strefy pilnuje, aby przestrzegany byt jej regulamin przez
parkujgcych, przede wszystkim wnoszone byty optaty.

Dla kazdego parkingu, jego otoczenie, w ktérym mozna parkowaé za darmo powoduje brak
rentownosci parkingu dla jego inwestora. W przypadku projektdw prywatnych, nie jest mozliwe,
aby inwestor mogt oczekiwaé od zarzadcy dziatajagcego w imieniu gminy uporzadkowania
parkowania on-street (parkowanie na ulicy, chodnikach, etc.) z reguty prowadzgcego do
zmniejszenia liczby miejsc postojowych w jego otoczeniu, dlatego tez trudno w Polsce spotkac
kubaturowe parkingi komercyjne, realizowane jako odrebne inwestycje nieruchomosciowe.

W przypadku projektéow PPP, takie mozliwosci daje relacja publiczno- prywatna i ucierane w toku
negocjacji warunki wspétpracy. Z reguty celem jest tu ograniczenie, z punktu widzenia samego
parkingu, konkurencji, natomiast z punktu widzenia podmiotu publicznego np. jednostki
samorzadu terytorialnego — uporzgdkowanie przestrzeni publicznej dzieki ograniczeniu liczby
miejsc postojowych na ulicach w otoczeniu parkingu.

Takie mozliwosci daje utworzenie przy okazji realizacji projektéw parkingowych tzw. stref
buforowych wokoét parkingdw realizowanych w formule PPP, zwtaszcza w koncesji, kiedy parking
ma na siebie zarobi¢. Ulice, zwtaszcza chodniki, na ktérych wydziela sie miejsca parkingowe to
wspoélna przestrzen publiczna, ktéra zostata, z uwagi na brak innej mozliwosci parkowania,
zawlaszczona w wielu miejscach przez parkujgce samochody. Ta sytuacja stata sie na tyle
powszechna, iz czesto zapomina sie o tym, ze chodniki majg stuzy¢ innym celom niz parkowanie.

Idealnym rozwigzaniem w ramach stref buforowych jest uporzgdkowanie miejsc postojowych
tzw. parkowania on-street (na ulicy) obejmujgcego zaréwno miejsca w strefie jak i inne miejsca,



w otoczeniu parkingu. Niemniej, o ile ewidencja miejsc w strefie ptatnego parkowania jest dos¢
tatwa, o tyle innych miejsc gdzie mozna parkowaé, juz nie zawsze. Dlatego przy projektach
parkingowych realizowanych w PPP, strefy buforowe obejmujg z reguty zmniejszenie liczby miejsc
w strefie ptatnego parkowania w otoczeniu parkingu realizowanego w tej formule.

Strefa buforowa obejmuje zwykle obszar bezposredniego dojscia pieszego do parkingu tj. obszar
znajdujgcy sie w promieniu do 300 m lub jak obrazowo przedstawiajg to podmioty profesjonalnie
zajmujgce sie zarzagdzaniem parkingami, obszar znajdujacy sie w promieniu 300 krokéw dojscia
od parkingu.

W niektérych przypadkach pojawia sie przy projektach parkingowych realizowanych koncesyjnej
formule PPP takze pojecie obszaru oddziatywania.

Niejednokrotnie, planowane do zrealizowania parkingi, sg rozwazane do wybudowania na
dziatkach nalezgcych do gminy - podmiotu publicznego zlokalizowanych w otoczeniu, w ktérym
wczesniej gmina, przemysliwata, na stosunkowo nieduzym obszarze realizacje kilku innych
obiektow parkingowych, ale wyznaczone dla nich lokalizacje potozone sg na tyle blisko, iz parkingi
gdyby w nich powstaty, statyby sie dla siebie bezposrednig konkurencja.

Dlatego realizujgc parking - jeden z kilku w otoczeniu, w formule PPP wyznacza sie dla niego/ dla
nich, obszar oddziatywania, w ktérym w ramach umowy o PPP czy umowy koncesji podmiot
publiczny, moze sie powstrzymac¢ od realizacji innych obiektéw parkingowych, np. az do
momentu, kiedy popytu na miejsca w obszarze oddziatywania parkingu, nie da sie juz zaspokoic
tylko w oparciu o oferte parkingu zrealizowanego w ramach umowy o PPP i niezbedne bedzie
wybudowanie kolejnego.

Powyizsze ustalenia dotyczgce powotania strefy buforowej czy obszaru oddziatywania a takze
ustalenia zwigzanie z innymi dziataniami podmiotu publicznego zwykle ujmowane s3 przy
projektach parkingowych realizowanych w PPP w zatgcznikach do umowy zwanych polityka
parkowania, choé pojecie polityka, moze byé nieco na wyrost.

Celem uzycia pojecia ,polityka parkingowa” w zatgcznikach do uméw o PPP, jest jednak
podkreslenie znaczenia przeanalizowania, zdiagnozowania otoczenia, probleméw z parkowaniem
i wlasciwego zaadresowania rozwigzan i dziatan, w kontekscie polityk transportowych jednostek
samorzgdu terytorialnego oraz zarzadzania przestrzenig publiczng przez samorzady, w tym m.in.
w ramach proceséw rewitalizacji, ktére czesto mogg prowadzi¢ do wyeliminowania miejsc
postojowych lub takiego ich ograniczenia, ze przetozy sie to na degradacje przestrzeni publicznej
pod wzgledem funkcjonalnym i spotecznym.

Powyisze kwestie sg niezmiernie istotne i majg bezposrednie przetozenie na model finansowy
parkingu. Kwestie operacyjne parkingu, w szczegdlnosci planowanego w koncesyjnej formule PPP,



czyli jego obtozenie, poziom rotacji, otoczenie konkrecyjne, generatory ruchu, sg szczegdlnie
wazne i wymagajq analizy.

Wielokrotnie, w przypadku projektéw parkingowych planowanych do realizacji w takiej formule,
to strona prywatna, a w szczegdlnosci operatorzy parkingowi bolesnie weryfikujg wykonalnosé
przyjetych przez strone publiczng zatozen projektowych. Warto zatem zawsze przygladaé sie
argumentom przedstawianym przez strone prywatng i ich uzasadnieniom. Temu stuzy niniejsza
Pogladowa Koncepcja oraz pogladowy model finansowy.

Nalezy jednak pamieta¢, iz inaczej pracowaé bedzie parking srédmiejski, o charakterze
rotacyjnym, ktédry ma na siebie zarobi¢, inaczej parking typu park&ride, a inaczej parkingi
przeznaczone do parkowania dtugoterminowego (np. potozone przy lotniskach czy na obrzezach
duzych osiedli czy miast, stuzgce do dtugoterminowego przetrzymywania aut).

Co do zasady parkingi, ktére nie mogga na siebie zarobié nie powinny by¢ realizowane w formule
koncesyjnej PPP, raczej w formule PPP z tzw. optatg za dostepnos¢, gdzie wynagrodzenie partnera
nie zalezy od wykorzystania parkingu, ryzyka ekonomicznego, ale od faktycznej dostepnosci
obiektu. W takiej formule, PPP z optatg za dostepnos¢, mozna realizowac np. parkingi park&ride.

Wspomniano wyzej istotng role operatora parkingu. Parkingi, w szczegdlnosci takie, ktére maja
na siebie zarobi¢, jak wszystkie nieruchomos¢ komercyjne, sg specyficzne i wymagajg kompetencji
w dobrze lokalizacji (uwarunkowania rynkowe), zaprogramowania funkcji, rozmieszczenia
elementdw parkingu, a w okresie operacyjnym zarzgdzania kosztami i ofertg parkingu.

3.2. PODSTAWOWE PARAMETRY PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

Poza kwestiami dotyczgcymi samej lokalizacji, istotne znaczenie majg warunki techniczne, ktére
muszg spetniac obiekty parkingowe.

Przy wyborze dziatki pod budowe przysztego parkingu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
zgodnie

z warunkami technicznymi (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r. Poz. 1065)*:

$ 19. 1. Odlegtos¢ stanowisk postojowych, w tym réwniez zadaszonych, oraz otwartych garazy
wielopoziomowych od:

! Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. Poz. 1065) w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.



placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci i mtodziezy, okien pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w budynku oswiaty i wychowania, w budynku
mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowego, z wyjgtkiem: hotelu, motelu, pensjonatu,
domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego, schroniska mtodziezowego i schroniska, nie moze
by¢ mniejsza niz:

1) dla samochoddéw osobowych:

c) 20 m — w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;

2. Stanowiska postojowe, w tym rowniez zadaszone, oraz otwarte garaze wielopoziomowe nalezy
sytuowac na dziafce budowlanej w odlegtosci od granicy tej dziatki nie mniejszej niz:

1) dla samochoddw osobowych:
c) 16 m —w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;

7. Zachowanie odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2, nie jest wymagane w przypadku, gdy sqgsiednia
dziatka jest dziatkq drogowq.

Parametry dziatki przyjetej do koncepcji:
e Powierzchnia dziatki: 8 031,51 m?
e Powierzchnia zabudowy: 2 914,75 m?

Wymiary dziatki przyjetej do analizy majg charakter modelowy.

3.3. PROJEKTOWANE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.3.1. Obiekt kubaturowy

W ramach niniejszej Koncepcji, projektuje sie niepodpiwniczony, dwupoziomowy,
samoobstugowy parking - jednokondygnacyjny garaz otwarty z parkowaniem na dachu.
Rozwigzania dotyczgce dachu zostaty oméwione w kolejnych punktach.

Dane techniczne:

Dtugosé: ok. 81,60 m
Szerokos¢: ok. 38,70 m
Wysokos¢: ok. 5,70m
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3.3.2. Elementy zagospodarowania drogowego

Na terenie dziatki nalezy zaprojektowac dojazd oraz dojscie do parkingu.
Projekt powinien obejmowac przytaczenie do drogi lub ulicy.

Pas ruchu pieszego zostanie wykonany z ptyt betonowych na bazie grysu bazaltowego uktadane
na mijanke. Wjazdy oraz pasy buforowe pomiedzy ruchem pieszym zostang wykonane z kostki
betonowej. Na chodnikach nalezy przewidzie¢ pola uwagi dla oséb niepetnosprawnych oraz pasy
prowadzgce.

Z punktu widzenia realizacji projektu parkingowego w koncesyjnej formule PPP szczegblng wage
nalezy przywigzywac nie tyle do samych rozwigzan architektonicznych, co do funkcjonalnosci oraz
czytelnosci rozwigzan dla uzytkownikéw, dotyczy to takze oznaczenia dojsé, wyjs¢ znakow
wskazujgcych, w ktérym kierunku uzytkownik wychodzi z parkingu.

Dotyczy to w szczegdlnosci parkingdw zlokalizowanych w miastach o istotnej atrakcyjnosci
turystycznej, gdzie osoby przyjezdne zwykle chetnie korzystajg z parkingdw kubaturowych.
Oznaczenia, pomimo powszechnie dostepnej nawigacji satelitarnej, powinny takze obejmowac
system informacji dla oséb zmierzajacych pieszo do parkingu. Czytelnos¢ i funkcjonalnos¢ wptywa
pozytywnie na wyniki finansowe dziatalnosci parkingu.

3.3.3. Zielen

Po zakoniczeniu budowy i uporzadkowaniu terenu, zostanie wykonana zielen wokét obiektu
budowlanego. W pierwszej kolejnosci teren bedzie przekopany, nastepnie zostanie nawieziona
warstwa ziemi urodzajne;j.

Zielen, ktéra zostata przewidziana w projekcie to trawy niskie i wysokie. Dodatkowo przewiduje
sie pnacza na siatce elewacyjne;j.

Powierzchnia zieleni biologicznie czynnej musi by¢ zgodna z wymaganiami miejscowego planu
zagospodarowania.
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4. ARCHITEKTURA | FUNKCIA

4.1. OPIS OGOLNY
Projekt koncepcyjny parkingu zostat wykonany dla parkingu otwartego dla 200 MP.

Parking posiada dwa poziomy.

Na pierwszym poziomie (poziom terenu) zaprojektowano 91 miejsc postojowych (w tym 4 miejsca
postojowe przeznaczone dla niepetnosprawnych, 4 miejsca postojowe rodzinne i 4 miejsca
postojowe z mozliwoscig tadowania pojazdéw elektrycznych).

Drugi poziom parkingowy znajduje sie na dachu i dysponuje 109 miejscami postojowymi.
Parking posiada 1 klatke schodowag gtéwng oraz schody ewakuacyjne.

Miejsca postojowe przeznaczone dla niepetnosprawnych, miejsca do tadowania samochodéw
elektrycznych s3 zlokalizowane zawsze na poziomie terenu. Warto rozwazy¢ takze, aby miejsca
na kondygnacji wjazdowej na parking (w przypadku projektowanego parkingu, na poziomie
terenu), byty nieco wieksze z mysla o samochodach minivan, wykorzystywanych zwykle przez
liczne rodziny.

Projekt zaktada optymalizacje kosztédw realizacji i eksploatacji parkingu a co za tym idzie zostat
zaprojektowany jako parking otwarty bez zadaszenia, co obniza koszty realizacji oraz eksploatacji
ze wzgledu na brak koniecznosci recznego odsniezania dachu. Taka konieczno$é pojawia sie, kiedy
najwyzsza kondygnacja nie jest jednoczesnie dachem i kondygnacjg parkingowa. Jesli jest
kondygnacjg parkingowa mozliwe jest uzycie maszyn do odsniezania, co istotnie obniza koszty
wzgledem odsniezania recznego i daje wiekszg elastycznos¢ w zarzadzaniu, niz w przypadku
odsniezania recznego.

Koszt realizacji obiektu parkingowego w przypadku jego zadaszenia wzrasta o koszt zadaszenia
oraz o zwiekszenie powierzchni catkowitej parkingu w zwigzku z wprowadzeniem podparcia
dachu na 2 kondygnacji, dla parkingu na 200 MP jest to okoto 150 m?.

Dla poréwnania w pkt 11 opisu podano réwniez poza szacunkowymi kosztami realizacji parkingu
na 200 MP, szacunkowe koszty parkingu na 150 MP oraz na 250 MP. W tym punkcie opisu podano
rowniez szacunkowe koszty zadaszenia parkingu w wersji konstrukcji stalowej i konstrukcji
zelbetonowej. Podano réwniez szacunkowy koszt realizacji dodatkowej funkcji w postaci stacji
obstugi samochoddéw lub myjni, jako ewentualnej dodatkowej powierzchni pod funkcje nie
parkingowe.
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4.2. OPIS DZIAtANIA

Ponizej przedstawiono funkcjonowanie parkingu.

Klient wjezdza na parking przez wjazd wyposazony w terminal wjazdowy, ktdéry uruchamia
szlaban. Terminal umozliwia wydruk biletow z kodem do parkowania krétko i dlugoterminowego.

Zespot wjazdowy moze by¢ wyposazony w czytnik tablic rejestracyjnych.

Po wjezdzie kierowca kieruje sie zgodnie z oznaczeniami kierunkéw ruchu umieszczonymi na
posadzce oraz pod stropem. W przypadku projektowanego parkingu skreca w prawo i objezdza
parking w poszukiwaniu wolnego miejsca. Przy koricu objazdu na poziomie terenu zlokalizowano
rampe wjazdowaq na gérny poziom parkowania.

Na gérnym poziomie parkowania, skrecajgc w prawo, objezdza sie parking.
Na parkingu obowigzuje ruch jednokierunkowy. Jedynie rampa jest dla ruchu dwukierunkowego.

Przed wyjazdem nalezy optaci¢ czas parkowania w 2 samoobstugowych kasach zlokalizowanych
przy wejsciu na parking. Kasy powinny mie¢ mozliwos¢ kontaktu z administratorem w przypadku
awarii terminala.

Kasy powinny by¢ lokalizowane przy wejsciach na parking lub przy wejsciach na dang
kondygnacje. Najlepiej, aby przy kazdym wejsciu byta jedna kasa. Jesli parking ma jedno wejscie
a dwie kondygnacje, na kazdej, z uwagi na komfort korzystania, powinna by¢ kasa.

Kasy powinny zapewnia¢ obstuge kart ptatniczych i kredytowych oraz pfatnosci bilonem oraz
pienigdzem w formie papierowej. Korzystnie bytoby powigza¢, w przypadku wiekszego parkingu
takze ptatnosci mobilne (mobilne systemy pfatnosci).

Przy wyjezdzie przewidziano szlaban kontrolny oraz terminal wyjazdowy umozliwiajgcy odczyt
biletdw oraz sterujgcym szlabanem wyjazdowym. Terminal wyjazdowy moze rdéwniez byc
wyposazony w kamere odczytu tablic rejestracyjnych.

System wjazdowy, kasy i ich funkcjonalnosci sg kluczowymi elementami wyposazania, ktdre
muszg byé zadbane i czesto serwisowane, aby zapewnic¢ im wysokg sprawnos¢ i niezawodnos¢
dziatania. W projektach parkingowych realizowanych w ramach PPP przywigzuje sie duzg wage
do sprawnosci tych systemdw, zwtaszcza w modelu koncesyjnym, jesli bowiem nie sg sprawne,
nie uzyskuje sie wplywédw od parkujacych. Dlatego wazne jest takze rozbudowanie
funkcjonalnosci pod wzgledem form wnoszenia optat za parkowanie o systemy ptatnosci
elektronicznych czy mobilnych. Niemniej wiele z tych funkcjonalnosci zapewnia juz sam
profesjonalny, wyspecjalizowany podmiot, jakim jest operator parkingu.

Przy wjezdzie zaprojektowano pomieszczenie techniczne oraz gtdwng, zadaszong klatke
schodowa. Klatka schodowa bedzie osiatkowana.
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Przy wyjsciu/ wejsciu na poziomie terenu zlokalizowano miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych, rodzinne i stacje tadowania samochoddéw elektrycznych.

Realizacja parkingu w formule koncesyjnej wymaga szczegdlnego wyczulenia na potrzeby
uzytkownikow. Kierowca, ktéry bedzie miat trudnosci z zaparkowaniem auta z uwagi na odlegtos¢
do stupdéw sScian, a zwtaszcza $cian rampy wjazdowej, bedzie niechetnie korzystat z danego
parkingu. Z tego samego powodu, dla samochoddw typu minivan, warto przewidzie¢ miejsca tzw.
rodzinne.

Wszystkie elementy zwigzane z funkcjonowaniem parkingu powinny by¢ programowane przez
profesjonalnych operatoréw. Wynika to z faktu, iz parkingi sg dos¢ specyficznymi obiektami na
rynku nieruchomosci, wymagajg doswiadczenia w ich programowaniu i zarzgdzaniu nimi.

Gabaryty miejsc postojowych przy stacjach tadowania pozwalajg na korzystanie z nich przez osoby
niepetnosprawne.

4.3. ZESTAWIENIE MIEJSC POSTOJOWYCH.

Ponizej w formie tabelarycznej przedstawiono zestawienie liczby miejsc postojowych na
poszczegdblnych kondygnacjach.

Tabela 1. Zestawienie miejsc postojowych. Wariant podstawowy opracowania.

POZIOM RODZAJ MIEJSCA POSTOJOWEGO (MP) LICZBA
1 MP standard 2,5 x 5,0 m 79
MP dla niepetnosprawnego 3,6 x 5,0m 4
MP rodzinne 3,6 x 5,0 m 4
MP dla tadowania pojazdéw elektrycznych 3,6 x 5,0m 4
2 MP standard 2,5 x 5,0 m 109
RAZEM 200

Zrédto: Opracowanie wtasne.
Na | poziomie znajduje sie 91 miejsc postojowych.
Na Il poziomie znajduje sie 109 miejsc postojowych.

Z uwagi na komunikacje zwykle kondygnacje na poziomie wyjazdu/ wjazdu na parking maja
mniejszg liczbe miejsc. Do tego dochodzi ograniczenie liczby miejsc pracujgcych normalnie
(miejsca dla oséb niepetnosprawnych zwykle majg mniejsze obtozenie).
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4.4. POWIERZCHNIE

Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni catkowitej. Ponizej i na kolejnej stronie

przedstawiono zestawienie powierzchni poszczegdlnych pomieszczen parkingu.

4.4.1. Powierzchnia catkowita

Powierzchnia catkowita poszczegdlnych kondygnacji wynosi:

Poziom 1 2 779,39 m?
Poziom 2 2 780,03 m?
5 559,42 m?

Warto zwréci¢ uwage to, ze przyjete powierzchnie wskazujg na koniecznos¢ uzyskania przez

inwestora decyzji sSrodowiskowe]j oraz wykonania raportu oddziatywania na srodowisko. Wynika
to z Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. ( Dz. U. z 2019 r., poz 1839) w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (par 3, ust.1 pkt 58 lit. b).

Konsekwencjg tego bedzie dtuzszy okres inwestycyjny. Okres realizacji parkingu moze siegng¢ 36

miesiecy, pomimo stosunkowo prostej konstrukcji.

4.4.2. Zestawienie powierzchni i pomieszczen

Ponizej w tabeli zaprezentowano zestawienie niezbednych pomieszczen wraz z powierzchniami.

Tabela 2. Zestawienie pomieszczer wraz z powierzchniami.

7 et || v et Po.wierzchnia2 Powie.rzch.r.wia2 Powier%chnia2 Powierzch.niaZ
Uzytkowa m Komunikacji m* | Pomocnicza m* | Konstrukcji m
Poziom 1

1.01 Miejsca parkingowe 1 203,50

1.02 Komunikacja 1348,73

1.03 Kl. Schodowa A 8,78

1.04 KI. Schodowa B 7,76

1.05 Pomieszczenie Gospodarcze 4,46

1.06 Pomieszczenie Techniczne 8,12

1.07 Rampa na poziom 2 141,47

K.1.1 konstrukcja 24,59

K.1.2 Konstrukcja - elewacja 17,72
suma 1203,50 1506,74 12,58 42,31
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N7 e | Ve eiiseeis Pc?wierzchnig Powie'rzch.r'ﬂa2 Powier;chnia2 Powierch.m'nia2
Uzytkowa m Komunikacji m* | Pomocnicza m? | Konstrukcji m
Poziom 2
2.01 Miejsca parkingowe 1362,50
2.02 Komunikacja 1220,06
2.03 Kl. Schodowa A 13,13
2.04 Kl. Schodowa B 11.62
2.05 Rampa na poziom 2 141,47
K.2.01 | konstrukcja 5,05
K.2.02 | Konstrukcja — elewacja 27,65
Suma 1362,50 1374,66 0,00 32,70
RAZEM powierzchnie: 2 566,00 2 881,40 12,58 75,01

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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5. WYKONANIE

5.1. KONSTRUKCIA

Budynek zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej monolitycznej posadowiony bezposrednio na
tawach i stopach fundamentowych lub ptycie zelbetowej monolitycznej w zaleznosci od rodzaju
podtoza gruntowego.

Ukfad konstrukcyjny ptyta - stup z wewnetrznymi, zelbetowymi trzonami komunikacyjnymi oraz
tarczami lub $cianami zelbetowymi stanowigcymi o sztywnosci przestrzennej budynku.

Strop zaprojektowano jako zelbetowy, o grubosci 30 cm, wylewane na budowie z betonu C30/37
oparte na stupach uksztattowanych na siatce o podstawowym rozmieszczeniu podpdr
750x850cm. W miejscach przekroczonych nosnosci na przebicie zastosowano pogrubienia stropu
do 40cm. Stupy przyjeto o wymiarach 40 x 60 cm Zzelbetowe, wylewane na budowie z betonu
C30/37. Rampa zjazdowa przyjeto jako ptytowa opartg na zelbetowych podciggach wylewang na
budowie z betony C30/37. Klatki schodowe zaprojektowano jako zelbetowe o grubosci 20 cm
wylewane na budowie z betonu C30/37 i odpornosci ogniowej REI 60.

Wymagania w zakresie trwatosci powinny by¢ uwzglednione na kazdym etapie projektowania,
realizacji i uzytkowania konstrukcji. Zgodnie z zatozeniami normy PN-EN 1992-1-1:2008: Eurokod
2: Projektowanie konstrukcji z betonu. Czesé 1-1: Reguty ogdlne i reguty dla budynkdw, trwatos¢
konstrukcji jest zapewniona, jezeli przez caty projektowany okres uzytkowania obiektu spetnia
ona wymagania w zakresie uzytkowalnosci, no$nosci i statecznosci bez istotnego obnizenia
przydatnosci lub nadmiernych, nieprzewidzianych kosztéw utrzymania.

Wzrost kosztdw utrzymania zwigzany z koniecznoscig napraw nastepuje w chwili pojawienia sie
korozji stali. Dlatego tez podstawowe wymagania zapewnienia trwatosci dotyczg zapobiegania
temu zjawisku. Ochrone antykorozyjng stali uzyskuje sie poprzez odpowiednig szczelnos¢
(zageszczenie), jakos¢ i grubos$é otuliny betonowej. Szczelno$é i jakos¢ otulenia osigga sie
kontrolujgc maksymalny wspédtczynnik w/c oraz minimalng zawarto$¢ cementu. Wymagana
ochrona konstrukcji powinna by¢ okreslona w zaleznosci od przewidywanego okresu uzytkowania
obiektu parkingowego oraz warunkdéw eksploatacji, tzn. ekspozycji konstrukcji na czynniki
szkodliwe.

Norma PN-EN 1992-1-1:2008:Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu. Czes¢ 1-1: Reguty
ogolne i reguty dla budynkdéw, wyrdznia szesé klas ekspozycji na warunki sSrodowiskowe z czego 4
dotyczg garazy podziemnych:

- korozja spowodowana karbonatyzacjg;

- korozja spowodowana chlorkami;
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- agresywne dziatanie zamrazania/rozmrazania;
- agresja chemiczna.

Na podstawie klasy ekspozycji oraz przewidywanego okresu uzytkowania konstrukcji okresla sie
sktadowa otuliny ze wzgledu na trwatos¢. Podstawowy okres uzytkowania konstrukcji wynosi 50
lat, co odpowiada klasie S4 (PN-EN 1990:2004: Eurocod. Podstawy projektowania konstrukcji.
Norma PN-EN 1992-1-1:2008: Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu. Czes¢ 1-1: Reguty
ogodlne i reguty dla budynkéw, dopuszcza obnizenie klasy konstrukcji w przypadku elementéw
majgcych ksztatt ptyty (stropy), gdy zastosowania klasa betonu jest wieksza od okreslonej
normowo lub gdy zastosowano specjalny system kontroli jakosci.

W praktyce, w celu zabezpieczenia stropu przed wptywem czynnikdw agresywnych stosuje sie
zewnetrzne izolacje powierzchniowg i warstwy wykornczeniowe na powierzchni stropéw garazy.
Powtoki ochronne powinny by¢ dostosowane do warunkéw uzytkowania i pracy konstrukcji, nie
moga ulegac zniszczeniu (ztuszczaniu) pod wptywem ruchu kotowego oraz muszg by¢ na tyle
elastyczne, aby mogty pokry¢ dopuszczalne zarysowania konstrukcji zelbetowej. Nalezy nie
dopuscié, aby w wyniku btedéw wykonawczych i projektowych w konstrukcji stropu powstaty rysy
przechodzace przez caty przekrdj elementu, umozliwiajgc penetracje wody przez catg grubos¢
stropu. Rysy te powstajg czesto w wyniku btedéw wykonawczych, projektowych, niewtasciwej
pielegnacji betonu, duzego skurczu, zbyt matej ilosci zbrojenia lub ztego sktadu mieszanki
betonowej. Najczesciej uwidaczniajg sie jeszcze przed wykonaniem warstw wykornczeniowych. Za
kazdym razem rysy takie powinny by¢ uszczelnione (zainiektowane), aby nie dopusci¢ do
degradacji betonu oraz korozji stali zbrojeniowej, a takze do uszkodzen pojazdéw w trakcie
uzytkowania obiektu parkingowego.

5.2. ELEWACIA

Elewacja zostanie wykonana z aluminiowej siatki cieto-ciggnionej, na podkonstrukcji stalowej.

Aby garaz pozostat garazem otwartym musi zapewnic¢ przewietrzanie naturalne — t3czna
wielkos$¢ niezamykanych otworéw w scianach zewnetrznych nie powinna byé mniejsza niz 35%
powierzchni $cian.

Elementy petne (np. klatka schodowa) beton impregnowany.

Dwupoziomowy parking z punktu widzenia rozporzadzen jest garazem otwartym, z drugg
kondygnacjg bez zadaszenia.

Elewacja musi spetniaé warunki przewietrzania wynikajgce z przepisdw podanych ponizej tj.
zgodnie z warunkami technicznymi, (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
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2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. Poz. 1065):

$ 108 2. W garazu otwartym nalezy zapewnic przewietrzanie naturalne kondygnacji spetniajgce
nastepujgce wymagania:

tgczna wielkos¢ niezamykanych otworédw w Scianach zewnetrznych na kazdej kondygnacji nie
powinna by¢ mniejsza niz 35% powierzchni scian, z dopuszczeniem zastosowania w nich statych
przeston Zaluzjowych, nieograniczajgcych wolnej powierzchni otworu;

2) odlegtos¢ miedzy parq przeciwlegtych scian z niezamykanymi otworami nie powinna by¢
wieksza niz 100 m,

3) zagfebienie najnizszego poziomu posadzki nie powinno by¢ wieksze niz 0,6 m ponizej poziomu
terenu bezposrednio

przylegajgcego do sciany zewnetrznej garazu, a w przypadku wiekszego zagfebienia — nalezy
zastosowac fose o nachyleniu zboczy nie wiekszym niz 1:1.

Projektowany parking powinien by¢ funkcjonalny i nowoczesny oraz wspétgraé z otoczeniem.

5.3. ELEMENTY WYKONCZENIOWE

5.3.1. Posadzki

Posadzki obszaréw przewidzianych do ruchu parkujacych pojazdéw moga byé zaprojektowane
jako wyprofilowane w warstwie betonu konstrukcyjnego, lub na stopie konstrukcyjnym -
»ptywajgce” jastrychy z betonu na bazie cementdédw hutniczych z dodatkami obnizajgcymi
sktonno$é betonu do powstawania rys skurczowych i z zbrojeniem z widkien polipropylenowych.
Nosnos¢ jastrychow powinna zapewniaé przeniesienie obcigzen od ruchu samochoddéw min.
300kg/m?2.

W obu przypadkach powierzchnia posadzek powinna by¢ utwardzona powierzchniowo i tatwo
zmywalna, o spadkach min. 2%, w kierunku odwodnienia liniowego lub wpustéw stropowych.
Przy projektowaniu i wykonywaniu posadzek nalezy przewidzie¢ trwale plastyczne uszczelnienia,
szczegblnie stykow posadzki ze $cianami, stupami, trzonami komunikacyjnymi i wpustami lub
odwodnieniem liniowym. Farby uzywane do oznakowania paséw jezdnych i miejsc parkowania,
muszg posiada¢ odpowiednig przyczepnos¢ do powierzchniowo utwardzonej warstwy betonu
(trwato$¢ min. 5 lat).

Warunki uzytkowania podtég betonowych w garazach mozna opisa¢ za pomocg klas ekspozycji
wg PN-EN 206:2013, ktdre charakteryzujg Srodowiska oddziatywajgce na beton. Ze wzgledu na
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korozje wywotywana przez proces karbonatyzacji, betonowe podtogi w garazach i na parkingach
sg poddane ekspozycji charakterystycznej dla klas XC3 i XC4. Obecno$é chlorkéw w btocie
nanoszonym na podfoge przez samochody na kotach i podwoziach, klasyfikuje ekspozycje betonu
do klasy XD3. Ze wzgledu na agresje wywotang S$cieraniem przez pojazdy o ogumieniu
pneumatycznym, zagrozenie dla posadzki okresla sie, jako umiarkowana tj. klasy XM.

Na etapie projektowania nalezy przyja¢ wiasciwe klasy ekspozycji ptyty betonowej stanowigcej
posadzke, co determinuje wymagania materiatowe. Wymagania te mogg by¢ zrealizowane przez
zdefiniowanie betonu projektowanego lub betonu recepturowego. Mieszanka powinna by¢
jednorodna, o umiarkowanej koeherezji, nieulegajgca segregacji podczas zageszczania oraz
zacierania.

Prawidtowos¢ oraz utrzymanie stabilnosci parametréw mieszanki betonowej w kolejnych
dostawach powinno by¢ priorytetem, poniewaz moze skutkowac trudnosciami w wykonywaniu
prac oraz w wadami posadzki.

Posadzki w pomieszczeniach technicznych i klatkach schodowych — betonowe, utwardzone
powierzchniowo.

Rampy, podjazdy itp. wymagaja lepszych wtasciwosci antyposlizgowych niz posadzki poziome.

5.3.2. Wykonczenie $cian

Sciany zelbetowe garazu wykonaé o powierzchni gtadkiej (jak tynk kat. 1ll), do malowania
impregnatami i farbami epoksydowymi.

5.3.3. Inne elementy wykonczeniowe wewnetrzne

Na s$cianach w obszarach miejsc parkowania wykona¢ listwy odbojowe. Na elementach
konstrukcyjnych i przy urzgdzeniach lub instalacjach, potencjalnie narazonych na uszkodzenia, do
zaprojektowania i wykonania elementy ochronne. Oprécz oznakowan poziomych na posadzkach
nalezy zaprojektowac system oznakowania drogowego. Na stanowiskach postojowych, przed
Scianami z siatki, umiesci¢ elementy hamowania dla két.

Bramy, drzwi techniczne oraz ewakuacyjne w kolorze standardowym.

Balustrady na klatkach schodowych stalowe malowane proszkowo.
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6. INSTALACIE.

6.1. WODA I KANALIZACIA

6.1.1. Woda

Do obiektu nalezy doprowadzi¢ wode na potrzeby bytowe i ochrony p.poz.

Doprowadzenie wody zaproponowano z sieci wodociggowej (sieci miejskiej) poprzez przytacze
uzbrojone w uktad pomiarowy z zaworem antyskazeniowym typu EA zlokalizowany w studzience
wodomierzowe;j.

Przewody wodociggowe prowadzi¢ w przestrzeni podsufitowe], bruzdach sciennych, w sposéb
uniemozliwiajgcych ich zamarzanie a jedli jest to niemozliwe, zastosowac liniowe ogrzewanie
elektryczne.

Instalacja hydrantowa wewnetrzna rozdzielcza, wyposazona w hydranty wewnetrzne D33
zlokalizowane przy drogach ewakuacyjnych. Instalacja sucha lub nawodniona — zabezpieczona
przed zamarzaniem. Ci$nienie musi spetnia¢ wymagania dla hydrantéw wewnetrznych.

Zewnetrzna akcja gasnicza realizowana przez jednostki strazy pozarnej z hydrantéw zewnetrznych
zlokalizowanych na sieci miejskiej.

6.1.2. Kanalizacja

Wody opadowe oraz roztopowe przejmowane bedg przez wpusty lub odwodnienia liniowe oraz
odprowadzane grawitacyjnie wewnetrzng instalacjg uzbrojong w separator koalescencyjny
substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem do sieci miejskiej. Separator
podziemny na przewodzie odptywowym.

Kanalizacje nalezy wykonaé wedtug warunkéw przytgczenia.

Instalacje nalezy zaprojektowa¢ z rur kanalizacyjnych zeliwnych z opaskami z blachy
kwasoodpornej. Przejscia przewoddw kanalizacyjnych przez $ciany i stropy wykona¢ w tulejach
ochronnych, z uszczelnieniem masami trwale elastycznymi. Na kazdym pionie kanalizacyjnym
przewidzie¢ rewizje i zapewnié¢ odpowietrzenie instalacji.

Uwaga! Wszystkie urzadzenia i instalacje na powierzchni parkingu zabezpieczy¢ przed
mozliwoscig uderzenia pojazdami - stalowymi odbojami ocynkowanymi pomalowanymi znakami
ostrzegawczymi wg odpowiednich przepiséw.
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6.1.3. Bilans zapotrzebowania.

Zapotrzebowanie na wode.

Zapotrzebowanie wody na cele porzgdkowe wynosi:

g =11/m2, przyjeto mycie posadzek 1lraz/miesigc w okresie wiosna-jesien
Q miesieczne = 5,5 m3/miesigc;

Qroczne = 5,5 x 8 = 44 m3/rok;

Zapotrzebowanie wody na cele p.poz., wynosi:

Instalacja hydrantowa : Qp.poz.=2x1,5=3,01/s

Akcja zewnetrzna:  Qzewn. p.poz. =101/s

llos¢ sciekéw deszczowych.

llos¢ odprowadzanych wéd opadowych obliczono przy zatozeniach dla Mazowsza:
- powierzchnia kondygnacji = 2 765 m2

- natezenie deszczu miarodajnego = 150 I/s x ha

- $rednioroczny opad = 650 mm/rok

- wspotczynnik sptywu = 0,9

llos¢ wéd opadowych odprowadzanych do sieci miejskiej wynosi:
Qdeszcz. =(2765x0,9)x0,015=37,31/s

Q deszcz. roczne = 0,65 x 2765 = 1797,25 m3/rok

Uwzgledniajac zrzut chwilowy przyjeto separator o wydajnosci 40 |I/s.

Koszty zuzycia energii elektrycznej, wody, zagospodarowania $ciekdw zostaty podane w modelu
finansowym, stanowigcym zatgcznik do Opracowania. Koszty te przyjeto w formie zryczattowanej,
w oparciu o dos$wiadczenia z realizacji innych parkingdw oraz dane pochodzgce od operatorow
parkingowych.

6.2. ENERGIA ELEKTRYCZNA

6.2.1. Zasilanie

Zakres inwestycji przytaczenia zostanie okreslony na etapie wydawania warunkéw przytaczenia.
Warunki przytgczenia wraz z umowa o przytgczenie dotyczace tego obiektu zostang opracowane
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po wypetnieniu witasciwego wniosku o przydziat mocy oraz dostarczeniu wymaganych
dokumentow.

Charakter obiektu parkingowego wymaga zapewnienia duzej niezawodnosci zasilania. Zasilanie
powinno by¢ realizowane z dwdch oddzielnych niezaleznych kierunkéw zasilania liniami
kablowymi 15kV (zasilanie podstawowe i rezerwowe). Nalezy dysponowaé¢ odpowiednig stacje
transformatorowa, wedtug wytycznych Operatora sieci wyposazong w transformatory,
wspotpracujgce z niezaleznymi sekcjami zasilajgcymi.

Parametry stacji transformatorowej powinny uwzglednia¢ stacje tadowania dla pojazddéw
elektrycznych.

6.2.2. Oswietlenie

Natezenie oSwietlenia we wszystkich pomieszczeniach oraz zastosowane oprawy muszg spetniac
wymagania polskich norm i dyrektyw europejskich. Obudowy do opraw powinny mie¢ obudowy
dla opraw parkingowych i w pomieszczeniach technicznych powinny spetniaé klase szczelnosci IP
54. W pozostatych pomieszczeniach nalezy dobraé¢ oprawy pod aranzacje tych pomieszczen.
Oswietlenie podstawowe zostanie zaprojektowane w postaci opraw wykorzystujgcych, jako
zrédta swiatta energooszczedne lampy.

Na drugim poziomie parkowania nalezy zastosowaé oprawy zewnetrzne zlokalizowane wzdtuz
barierki zewnetrzne;.

Ponizej w tabeli przedstawiono wymagane natezenie swiatta w zaleznosci od pomieszczenia.

Wymagane natezenie oswietlenia.

Tabela 3. Wymagane natezenie swiatta.

Pozycja Natezenie
Komunikacja i korytarze 250Ix
Wejscia do budynkow 300Ix
Pomieszczenia techniczne 200Ix
Parkingi - miejsca parkingowe 80Ix

Parkingi — drogi 100Ix
Parkingi - skrzyzowania drdg i wyjscia z parkingow 300Ix

Rampy wjazdowe/wyjazdowe 300Ix dzien 100Ix noc

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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6.2.3. Oswietlenie awaryjne

Oswietlenie ewakuacyjne nalezy zapewni¢ wzdtuz wszystkich wydzielonych drég ewakuacyjnych
na terenie budynku, nad schodami ewakuacyjnymi, nad wyjsciami ewakuacyjnymi (wewnatrz i na
zewnatrz). Oswietlenie ewakuacyjne powinno zapewniac dostrzezenie drog wyjscia, dostateczng
widocznosé przeszkdéd na drogach wyjscia, bezpieczny ruch w kierunku "Do wyjscia" i "Od
wyjscia". Oswietlenie awaryjne musi umozliwia¢ takze dostrzezenie punktéw alarmowych, tj.
recznych ostrzegaczy pozarowych i sprzetu przeciwpozarowego umieszczonego wzdtuz droég
wyjscia (hydranty itp.). Awaryjne oswietlenie ewakuacyjne powinno dziata¢, przez co najmniej
jedng godzine od zaniku o$wietlenia podstawowego.

Caty obiekt parkingowy powinien zosta¢ oznakowany znakami ewakuacyjnymi wedtug wymagan
polskich norm. Wszystkie zastosowane oprawy oswietleniowe i kable stuzgce ochronie
przeciwpozarowej powinny posiadac atesty lub certyfikaty, podobnie jak znaki ewakuacyjne
powinny posiada¢ stosowne certyfikaty CNBOP.

6.2.4. Bilans mocy

Przyjeto wspétczynnik réwny 1 dla czterech stacji po 22kW (lub dwdch stacji po 2x22kW) ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddéw elektrycznych jest 4.

Zatem do tadowania potrzeba 88kW.

Oswietlenie garazu potrzebuje mocy zainstalowanej ok. 10kW. Zaktadajgc sterowanie
oswietleniem za pomocy czujnikdw ruchu mozna zastosowac¢ wspédtczynnik 0,5. Zatem na
oswietlenie potrzeba 5kW.

W pomieszczeniu technicznym znajduje sie serwer, urzgdzenia pomocnicze i grzejnik elektryczny.
W garazu sg bramki wjazdowe i kasy. Na potrzeby tych wszystkich urzadzen 5kW mocy
zapotrzebowane;j.

Reasumujgc, moc przytgczeniowa dla garazu wolnostojgcego to -100kW. Szacunkowe zuzycie
roczne energii to 400 000 000 kW.

Przy zaprojektowaniu dwupoziomowego parkingu jako garazu otwartego, przy naturalnym
przewietrzeniu, w mysl aktualnych przepiséw nie ma koniecznosci stosowania czujnikdow gazu
CNG i LPG.
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7. URZADZENIA TECHNICZNE

W obiekcie parkingowym, ktéry ma na siebie zarobié¢ kluczowy jest sprawny, bezawaryjny system
poboru optat i kontroli wjazdu i wyjazdu. Bez tego parking nie bedzie dobrze funkcjonowat.
Wszelkie awarie beda miaty negatywny wptyw na zainteresowanie uzytkownikéw parkingiem,
jego obtozenie i wptywy.

Drugim systemem, ktérego znaczenie rosnie przy realizacji wspotczesnych parkingdw, niemniej
jest on na razie drugorzedny z punktu widzenia funkcjonowania parkingu, to system stacji
tadowania pojazdow elektrycznych. Zwykle system ten na parkingach realizowanych w formule
PPP dostarczany i operowany jest przez operatordw energetycznych, a nie przez partnera
prywatnego. Partner prywatny zazwyczaj udostepniania tylko przestrzen/ powierzchnie, na ktorej
wynajmie/ dzierzawie zarabia. W innym wypadku, model biznesowy z punktu widzenia
dziatalnosci parkingowej komplikuje sie.

Kolejnym system, ktdry moze byc¢ zastosowany to system inteligentnych kamer telewizji
przemystowej, zintegrowanych z komputerem, umozliwiajagcych automatyczng kontrole
bezpieczenstwa. Zwykle systemy te dostarczane sg i operowane przez profesjonalnych
operatoréw parkingowych.

Kolejnym system, ktory wart jest rozwazenia, niemniej jego instalacja zalezy od wielkosci oraz
sposobu organizacji parkingu (jego koszt zalezy od liczby miejsc postojowych parkingu), jest
system naprowadzania obejmujacy elektroniczne tablice informujgce o zajetosci miejsc na danej
kondygnacji lub sekcji kondygnacji (grupa miejsc postojowych), oraz czujki nad miejscami
parkingowymi (zielone i czerwone diody).

- STACJE tADOWANIA

Zgodnie z zatozeniami projektowymi, w obiekcie uwzgledniono miejsca dla stacji fadowania
samochodéw elektrycznych. Bedga sie one znajdowac na kondygnacji parterowej parkingu.

W Koncepcji przewidziano 4 stanowiska ze stacjg tadowania samochoddéw elektrycznych z moca
wyjsciowg 0-22kW.

Stacja tadowania powinna by¢ wydajna i prosta przeznaczona dostosowania dla przestrzeni
publicznych pracujgca na tréjfazowej energii i wykorzystujgca technologie komunikacji
samochodowej. Stacja tadowania ze wzgledu na charakter obiektu powinna by¢ wykonana jako
urzgdzenie odporne na wandalizm.

Stacje i system tadowania powinny by¢ uzgodnione przez operatora parkingu z dostawcay/
operatorem stacji w szczegdlnosci z uwzglednieniem profilu parkowania, ze szczegdlnym
uwzglednieniem $redniego czasu parkowania w danej lokalizacji.
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- KASY, SYSTEMY SZLABANOW,
System kontroli dostepu i rozliczania optat za parking sktada sie z nastepujgcych elementow:
Szlabany parkingowe

S3 to urzadzenia, ktére muszg by¢ niezawodne i funkcjonalne i muszg petni¢ swojg role bez
najmniejszych uchybien tak, aby mogty funkcjonowac niezaleznie od warunkéw pogodowych
bezusterkowo przez wiele lat. Powinny tez umozliwia¢ szybka ich naprawe w przypadku
fizycznego ich uszkodzenia. Ich dobdr musi by¢ dokonany pod katem przeznaczenia, a wiec
srodowiska, w ktorym bedg pracowaty — narazenie na bezposrednie oddziatywanie warunkéw
atmosferycznych, obcigzenie (skala rotacji przektadajaca sie na liczbe czynnosci wykonywanych
przez ramie).

Terminal wjazdowy

Jest to urzadzenie przeznaczone do kontroli wjazdu pojazdéw na teren parkingu realizowane
poprzez wydanie biletu parkingowego lub akceptacji karty RFID po podjechaniu pojazdu pod
terminal. Wszystkie komunikaty dotyczgce obstugi terminala powinny by¢ wyswietlane na
wyswietlaczu terminala.

Terminal wyjazdowy

Urzadzenie przeznaczone do kontroli wyjazdu pojazdéw z terenu parkingu realizowane poprzez
kontrole optaconego biletu lub karty RFID. Konstrukcja terminala wyjazdowego jest bardzo
podobna do konstrukcji terminala wjazdowego z ta rdznicg, ze w terminalu wyjazdowych
zamontowany jest specjalny czytnik biletow. Zaakceptowany bilet moze by¢ wydany klientowi lub
terminal zabierze bilet do specjalnego zasobnika (ta opcja podnosi stan czystosci w okolicach
wyjazdu). Zasada przejazdu jest analogiczna jak przy wjezdzie na parking, a terminal i bariera
spetniajg te same funkcje.

Automatyczna kasa parkingowa

Jest to urzadzenie stuzgce do dokonywania optat za korzystanie z parkingu. W petni automatyczne
urzadzenie, przyjmujgce optate zaréwno w bilonie jak i w banknotach. Wydajgce reszte réwniez
w bilonie i banknotach. W zaleznosci od oczekiwan moze mieé wersje bardziej rozbudowang tak,
ze optate mozna dokonac przy pomocy kart ptatniczych stykowych jak i bezstykowych.

- SYSTEM KAMER PRZEMYStOWYCH,
Monitoring parkingu skfada sie z kamer i rejestratoréw.

Monitoring petni w takich miejscach kilka podstawowych funkcji. Jedna z nich jest odstraszanie
amatoréw cudzego mienia, ktérzy majac swiadomosé nagrywania obrazu z kamer powinni
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zrezygnowac z podejmowanego ryzyka. Kamery do monitoringu pozwalajg tez na rozpoznanie
sprawcow niekoniecznie celowego dziatania, ale takze przypadkowego otarcia karoserii czy
niewielkiej sttuczki, po ktorej sprawca znika z miejsca wypadku bez pozostawienia danych
kontaktowych. Dzieki kamerom bez problemu mozna znalez¢ i pociggna¢ do odpowiedzialnosci
wandali systematycznie z upodobaniem przebijajagcych kota lub rysujgcych karoserieg,
wyeliminowaé ryzyko wtaman do pojazdéw po pozostawione w nich radio czy nawigacje
satelitarna.

Monitoring parkingu powinien by¢ dostosowany do warunkéw konkretnego obiektu, dlatego
dostepne kamery o rdznej rozdzielczosci i mozliwosciach pracy w ciemnosci czy podczas deszczu
umozliwiajgc stworzenie najbardziej optymalnej, skutecznej ochrony cennych pojazdéw.
Nowoczesne kamery np. IP, AHD, HDCVI s3 réwniez odporne na dziatanie wandali, dlatego
gwarantujg sprawne funkcjonowanie i niezawodnos¢ systemu.

- SEPARATORY SUBSTANCIJII ROPOPOCHODNYCH,

Separatory ropopochodnych stosuje sie do oczyszczania woéd deszczowych, roztopowych
pochodzacych z powierzchni parkingu, aby nie dopusci¢ do skazenia substancjami
ropopochodnymi. Scieki przeptywajac przez separator zostaja w sposéb mechaniczny
odseparowane. Aby przy$pieszy¢ zjawisko separacji stosuje sie tez pakiet koalescencyjny
wewngtrz separatora.

Scieki po separatorze ropopochodnych substancji muszg spetniaé wszystkie wymogi stawiane
Sciekom procesowym i moga by¢ wtedy bezposrednio wysytane do kanalizacji ogdlnosptawne;j.

Dobér urzadzenia musi by¢ dokonany na etapie projektu wykonawczego i sprowadza sie do
okreslenia jego wielkosci nominalnej. Wielko$¢ ta okresla maksymalny przeptyw Sciekow
deszczowych na parkingach samochodowych, dla ktérych zostanie dotrzymana zaktadana
redukcja stezen substancji ropopochodnych na odptywie z separatora.

- ROZDZIELNICE ELKTROENERGETYCZNE.

Rozdzielnia elektroenergetyczna powinna by¢ kazdorazowo zaprojektowana na podstawie
warunkéw technicznych przytaczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej i zbilansowania
zapotrzebowania mocy.

Montaz systemu stacji tadowania zwykle pocigga za sobg konieczno$é zainstalowania wiekszych
oraz wydajniejszych, a zarazem drozszych rozdzielnic.
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8. KLASYFIKACJA POZAROWA

Zgodnie z warunkami technicznymi (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1065):

§ 209. 1. Budynki oraz czesci budynkdw, stanowiqgce odrebne strefy pozarowe w rozumieniu § 226,
z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania, dzieli sie na:

1) mieszkalne, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej charakteryzowane kategorig
zagrozenia ludzi, okreslane dalej jako ZL;

2) produkcyjne i magazynowe, okreslane dalej jako PM;

3. Wymagania dotyczgce bezpieczeristwa pozarowego budynkdw oraz czesci budynkow
stanowigcych odrebne strefy pozarowe, okreslanych jako PM, odnoszq sie rowniez do garazy,
hydroforni, kottowni, weztdw cieptowniczych, rozdzielni elektrycznych, stacji transformatorowych,
central telefonicznych oraz innych o podobnym przeznaczeniu

Ze wzgledu na sposéb uzytkowania i przeznaczenie obiektu gestos¢ obcigzenia ogniowego nie
przekroczy 500 MJ/m?2.

Dwupoziomowy parking klasyfikuje sie, jako budynek wielokondygnacyjny niski (N) klasyfikacja
pozarowa ,D”.

W projektowanym obiekcie nie przewiduje sie sktadowania materiatéw niebezpiecznych
pozarowo W rozumieniu przepisdOw przeciwpozarowych tj. Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (DZ. U. Nr 109, poz. 719) w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci okreslone w w/w rozporzadzeniu.

Budynek wyposazony zostanie w hydranty HP33 (dtugo$¢ weza 30 m + 3 m prad gasniczy).

Zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009r., w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030), nalezy zapewnié niezbedng wydajnos$¢ wodociggu.

Do projektowanego budynku powinna by¢ doprowadzony dojazd pozarowy o utwardzonej
nawierzchni, umozliwiajgcej przejazd o kazdej porze roku pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej.
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9. ALTERNATYWNE ROZWIAZANIA PARKINGU | DODATKOWE FUNKCJE OBIEKTU
FUNKCJE DODATKOWE

Wiele wspdtczesnie realizowanych parkingdéw pozwala zlokalizowaé w obiekcie dodatkowe
funkcje. Ich umiejscowienie w parkingu wymaga jednak analizy kazdego przypadku z osobna. Nie
mozna w sposéb jednoznaczny z gory okresli¢, iz zlokalizowanie powierzchni pod warsztat
samochodowy czy myjnie samochodowg w danym parkingu jest zawsze dobrym pomystem,
poprawiajgcym rentownosé inwestycji, czy nawet z punktu widzenia funkcjonowania samego
parkingu a nawet funkcjonowania dodatkowych funkcji.

W przypadku kazdego projektu nalezy analizowaé umiejscowienie takich funkcji indywidualnie
poswiecajgc szczegdlng uwage analizie otoczenia konkurencyjnego, analizie popytu na takie
ustugi oraz analizie rynkowej — czy byliby zainteresowani ewentualni najemcy/ dzierzawcy.

Nalezy pamieta¢, iz kazde zlokalizowanie dodatkowych funkcji jak myjnia aut, czy warsztat
samochodowy powoduje wzrost naktadéw na sam parking i wzrost kosztdw utrzymania obiektu
choéby poprzez wieksze zuzycie energii, wody i wiekszy zrzut Sciekédw. Do tego wymaga takze
zapewnienia ogrzewania tych dodatkowych pomieszczen, w szczegdlnosci pomieszczen
socjalnych dla pracownikéw zatrudnionych w zaktadach pracy funkcjonujgcych w tych
pomieszczeniach. Dodatkowo w przypadku jednej jak i drugiej z przywotanych ewentualnych
dodatkowych funkcji, nalezy pamieta¢ o zajetosci miejsc postojowych parkingu przez auta
oczekujace na myjnie i te, ktére sg juz umyte lub w przypadku warsztatu, przez auta gotowe do
odebrania i oczekujgce na naprawe lub serwis.

Dodatkowe funkcje z punktu widzenia parkingu, podnoszg nakfady na catg inwestycje, ale nie dajg
zadnej gwarancji, ze poprawi sie efektywnos¢ ekonomiczna funkcjonowania parkingu. Przy ztym
zarzgdzaniu mogg dodatkowo ograniczyé jego funkcjonalnosé pod wzgledem parkingowym dla
parkujgcych kierowcéw.

Uwzglednianie dodatkowych funkcji nie moze prowadzi¢ do tego, aby za wszelkg ceng szukaé
rentownosci inwestycji. Paradoksalnie, wprowadzanie kolejnych dodatkowych funkcji moze
nawet doprowadzi¢ strone publiczng do konkluzji, aby realizowany obiekt zamiast byc¢
parkingiem, byt obiektem uzytecznosci publicznej, takim jak galeria handlowa, lub w mniejszej
skali hala targowa, pasaz handlowy, czy jako dodatek do typowo komercyjnych funkcji.

W przypadku projektu parkingowego realizowanego w formule PPP nalezy pamietad, iz z reguty
funkcje dodatkowe postrzegane sa, jako ewentualne dodatkowe generatory przychodéw dla
partnera prywatnego. W zwigzku z tym, nalezy analizowa¢ nakfady niezbedne do ich uzyskania
oraz formute ich uzyskania.

Z punktu widzenia funkcjonowania samego parkingu, dodawanie takich funkcji nie ma z reguty
sensu, moze miec sens tylko z punktu widzenia partnera prywatnego i inwestora. Trzeba jednak
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pamietac, iz wygenerowana przestrzen na funkcje dodatkowe musi w pierwszej kolejnosci zarobic
na siebie, a dopiero na kolejnym poziomie moze poprawiaé ocene rentownosci catego projektu.
Natomiast z punktu widzenia rentownosci inwestycji, nalezy pamietac, aby planowaé realizacje
parkingu w miejscu, w ktérym sg generatory ruchu, wystepuje w otoczeniu zapotrzebowanie na
miejsca postojowe, jest lub pojawi sie deficyt miejsc w zwigzku z innymi inwestycjami
likwidujgcymi dotychczas istniejgce miejsca postojowe.

Zwykle partner prywatny nie jest zainteresowany prowadzeniem bezposrednim warsztatu
samochodowego ani myjni. Z tego punktu widzenia takie funkcje dodatkowe mogg byc¢
realizowane na podstawie umow najmu lub dzierzawy zawieranych pomiedzy partnerem
prywatnym, a podmiotem prowadzgcym profesjonalne myjnie lub prowadzgcym warsztaty.
Najczesciej, partnerzy prywatni bedg kierowaé¢ sie do duzych, sieciowych podmiotéw,
zapewniajgcych dtugoterminowe kontrakty i gwarantujgce poziom swoich ustug. Jest to o tyle
istotne, iz pomiedzy parkingiem i funkcjami dodatkowymi wystepuje szereg zaleznosci oraz
oddziatywania, ktére zostang omdwione dale;.

W przypadku projektédw parkingowych realizowanych w PPP, podmiotami zainteresowanymi
zawarciem umowy o PPP lub umowy koncesji, sg firmy budowlane, profesjonalni operatorzy
parkingowi, fundusze inwestujgce w nieruchomosci (o ile projekt moze by¢ postrzegany w takich
kategoriach), fundusze inwestujgce w projekty infrastrukturalne. Z uwagi na skale naktadéw oraz
zaktadany brak mozliwosci sprzedazy nieruchomosci w ramach umowy o PPP w przedmiotowej
Koncepcji, oba typy funduszy raczej nie znajdg dla siebie miejsca w projekcie tak niewielkiego
parkingu.

W przedmiotowym parkingu kluczowe jest wskazanie warunku brzegowego, jakim jest liczba
miejsc postojowych na poziomie 200 MP. Dodatkowe funkcje nie moga by¢ realizowane kosztem
redukcji miejsc postojowych.

W konsekwencji dodatkowe funkcje muszg uwzglednia¢ powierzchnie dziatki przyjetg do
opracowania w Koncepcji. Z uwagi na fakt, iz dodatkowe funkcje, czy bedzie to warsztat
naprawczy czy myjnia, bedg miaty charakter budynku, nie bedg wystepowaty takie ograniczenia
w ich realizacji jak w przypadku parkingu, bedgcego zgodnie z Koncepcjg obiektem otwartym. Te
réznice wynikajg z warunkow technicznych. Oznacza to, iz w odniesieniu do zatozen z Koncepcji,
mozna traktowac zrealizowanie powierzchni pod funkcje dodatkowe, jako dotozenie
,dodatkowego modutu” do parkingu.

Partner prywatny uwzgledniajgc funkcje dodatkowe musi oceni¢, czy sie one zwrdca. W punkcie
11.5 Koncepcji oszacowano dodatkowe naktady na przestrzen na funkcje dodatkowe: warsztat
lub myjnie, bez kosztéw ich wyposazenia. Przyjeto takie zatozenie z uwagi na to, iz wyposazenie
powinien dostarczy¢ najemca/ operator myjni lub warsztatu.
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W obu przypadkach nalezy zwréci¢ uwage, iz myjnie automatyczne czy warsztaty, wymagajq
posadowienia ciezkich (obcigzajgcych stropy punktowo) urzgdzen — myjnia czy podnosniki. Z tego
wzgledu takie funkcje moga byc¢ zlokalizowane na kondygnacji 1 — poziomie gruntu, ich
wyniesienie na kondygnacje wyzszg podnosi koszty.

Koszt dostawienia niejako czesci obiektu pod funkcje dodatkowa o powierzchni ok. 300 m2 siega
ok. 3700 zt/ m?2. Oznacza to, iz jest wyzszy od kosztu budowy 1 m? ponad 3,5- krotnie.

Biorgc pod uwage wskazane powyzej uwarunkowania, partner prywatny bedzie musiat
zainwestowane $rodki odzyska¢ w formie czynszu najmu, pobieranego od operatora funkcji
dodatkowej oraz ewentualnie czesciowo, z wzmozonej rotacji uzytkownikéw funkcji dodatkowej
np. myjni.

Koszty operacyjne z powierzchni zrealizowanych na cele funkcji dodatkowych, partner prywatny
moze przerzuci¢ na najemce tych powierzchni, niemniej mogg sie pojawi¢ dodatkowe koszty
zwigzane z samym parkingiem — czestsze sprzgtanie miejsc gdzie parkujg auta przed wjazdem na
myjnie czy do warsztatu (dodatkowe zanieczyszczenia np. z uszkodzonych aut czekajacych na
naprawe).

W przypadkach, w ktérych zaistnieje likwidacja miejsc handlowych, np. bazarku, pasazu
handlowego, w zwigzku z budowg parkingu, albo w jego sasiedztwie, mozna po analizie popytu,
interesariuszy oraz otoczenia konkurencyjnego, rozwazy¢ dodanie takich funkcji, niemniej, musi
to by¢ przeanalizowane indywidualnie i raczej z punktu widzenia funkcjonalnosci przestrzeni
publicznej dla okolicznych mieszkancéw i uzytkownikdw, niz funkcjonowania samego parkingu.

Omdwienia wymagajg takze kwestie wzajemnego oddziatywania funkcji dodatkowych oraz
parkingu. W przypadku warsztatu samochodowego nalezy zwréci¢ uwage na jego profil, czy jest
to wulkanizacja, czy moze zaktad swiadczgcy bardziej ztozone ustugi mechaniczne a moze
elektryczno- elektroniczne, lakiernie i zaktady $wiadczgce ustugi blacharskie nalezy raczej
wykluczyé z uwagi na ich ucigzliwosé. W przypadku warsztatéw wulkanizacyjnych wystepuja
okresowo istotne kolejki oczekujgcych, ktére moga negatywnie wptywaé na funkcjonowanie
parkingu — blokowanie dojazdu. Dostep do warsztatu odbywatby sie po optaceniu wjazdu na
parking, co z punktu widzenia oczekujgcych na wymiane lub naprawe moze by¢ postrzegane
negatywnie. Jesli zapewni wjazd operator warsztatu to on, wzgledem operatora parkingu
powinien rozliczy¢ sie z auta.

Dodatkowo dochodzg auta oczekujgce na odbiér po wymianie lub po naprawie. Konsekwencja
jest zajeto$é miejsc niemniej ogranicza sie ich dostepnosc¢ dla tych, ktérzy chcg tylko zaparkowad,
innymi stowy ogranicza sie funkcje parkingowg poprzez ograniczenie rotacji.

W przypadku myjni moze by¢ podobnie. Myjnie automatyczne zwykle dziatajg w miejscach, gdzie
wystepuje duzych ruch aut — przy stacjach benzynowych. Konkurencjg dla nich sg myjnie
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samoobstugowe, bezdotykowe. Bariera wejscia na rynek takich myjni jest stosunkowo niewielka,
ponizej 1 min ztotych (nie liczgc kosztu dziatki). Myjnie reczne sg jeszcze tansze i mogg powstawacd
bez szczegblnych barier, nie sg to tez pomioty sieciowe a niewielkie dziatalnosci gospodarcze.

Realizacja funkcji dodatkowych, jako wyodrebnionego modutu, oznacza jego zadaszenie (bez
funkcji parkingowej, m.in. z uwagi na wiekszg wysokos$¢ kondygnacji takiego modutu — ramiona
myjni czy podnos$niki, niz wysokos¢ kondygnacji parkingowej).

Podsumowaujgc, partner prywatny decydujac sie na realizacje funkcji dodatkowych:
- musi przewidzieé, iz zarobig na siebie, gtownie w formie czynszu najmu,

- musi przewidzie¢ zwiekszenie budzetu inwestycji o ok. 1 min ztotych, przy przyjetych zatozeniach
(o ok. 20% wiecej niz w przypadku budowy tylko parkingu);

- znajdzie odpowiedniego operatora, gwarantujgcego, iz w okresie umowy o PPP/ koncesji bedzie
wynajmowat powierzchnie na funkcje dodatkowe zrealizowane w ramach umowy, inaczej partner
bedzie musiat je utrzymywac i ponosic ich koszty (np. ogrzewania, aby nie zamarzty instalacje);

- musi uwzgledni¢ uwarunkowania rynkowe i techniczne mozliwosci ich zrealizowania na dziatce;

- musi zapewnic sobie brak negatywnego oddziatywania tych funkcji (np. w przypadku warsztatu,
najemca o niskiej reputacji, Swiadczgcy marne ustugi), na funkcjonowanie i postrzeganie parkingu.

Funkcje dodatkowe powinny by¢ raczej proponowane przez strone prywatng w formule PPP, niz
wskazywane przez strone publiczng, jako elementy poprawiajgce rentownos¢ projektu.

BRAK ZADASZENIA NAJWYZSZEJ KONDYGNACII

Z punktu widzenia funkcjonowania parkingu omdwienia wymaga takze zastosowanie réznych
rozwigzan w zwigzku z zadaszeniem lub nie, najwyzszej kondygnacji.

Przyjete rozwigzanie braku zadaszenia najwyzszej kondygnacji pozwala na zastosowanie maszyn
do jej odsniezania co zmniejsza koszty odsniezania kilkukrotnie. W przypadku zadaszenia tej
kondygnacji, od$niezanie dachu nalezatoby przeprowadza¢ recznie w szczegdlnosci w przypadku
zastosowania konstrukcji lekkiej.

Warto tu odnie$é sie do przyktaddw wielu parkingdw na dachach galerii handlowych, ktére nie sg
zadaszone. Koszty zadaszenia podnoszg naktady na parking, dla parkingu o 200 miejscach
postojowych o ok. 9% przy zastosowaniu konstrukcji lekkiej i ok. 12%, przy zastosowaniu
konstrukcji zelbetowe;j.

32



10. EKSPLOATACIA.

Ponizej zawarto informacje w zakresie czestotliwosci drobnych napraw i remontéw generalnych
waz z szacunkiem jego kosztéw.

Raz na pot roku nalezy dokonaé inspekcji parkingu to jest sprawdzié stan oznakowania drogowego
pionowego i poziomego oraz stan wypetnienia separatora. W przypadku uszkodzenia znakéw
nalezy naprawic lub odmalowac.

Jesli podczas inspekcji zostanie stwierdzone wypetnienie separatoréw — nalezy je oczyscidé.
Wszystkie instalacje p.poz nalezy sprawdzac zgodnie z przepisami tego dotyczgcymi.

Przewiduje sie, ze remont generalny powinien odby¢ sie po 20 latach od oddania parkingu do
eksploatacji. Jego koszt szacowany jest na ok. 20% wartosci inwestycji przy zatozeniu, ze nie
bedzie zmian w funkcjach parkingu i jego wyposazeniu.
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11. SZACUNKOWE NAKtADY NA BUDOWE PAKINGU.

Szacunkowe koszty wyliczono zgodnie z zasadami podanymi w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r (Dz.U. 04.130.1389) w sprawie okreslania planowych kosztéw
prac budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym — Rozdziat 3 — Metody
i podstawy obliczenia planowanych kosztéw robét budowlanych.

Przy obliczaniu planowych kosztéw robét wskazniki cenowe przyjmowano ze wzgledu na brak
odpowiednich bibliotek wskaznikdw na podstawie wtasnych doswiadczen oraz pomocniczo (np.
przez analogie) aktualne w dniu opracowania wydawnictwa Osrodka Wdrozenn Ekonomiczno
Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0. - SEKOCENBUD. llosci jednostek odniesienia
okreslono szacunkowo (na tym etapie brak przedmiaru). Przyjety poziom cen na Il kw. 2019 r.
Obmiary oraz koszty netto, przyjeto zaokraglone.

Wycena nie obejmuje kosztéw, rozbidrek ewent. obiektéw znajdujacych sie na terenie dziatki,
przygotowania terenu (zabezpieczenia lub/i usuniecia zieleni, niwelacji, itp.), ogrodzenia, kosztéw
wynikajgcych z optat administracyjnych.

11.1. Szacunkowe naktady na budowe parkingu na 200 MP

Ponizej i kolejnych stronach zawarto szacunkowe koszty budowy parkingu w wersji podstawowej
tj. na 200 miejsc postojowych, w wersji zmniejszonej, tj. na 150 miejsc i w wersji powiekszonej,
na 250 miejsc.

Tabela 4. Naktady inwestycyjne na budowe parkingu w wersji na 200 miejsc.

Rodzaj kosztow netto LI Ogdtem Kolszr:\y . KO:ZI:‘Y - nle(e::;tr‘:a
J VAT (23%) brutto ca P P 7
netto brutto m
Roboty budowlane w
zakresie budowy budynkéw | 5626992zt | 1294208 zt 6921 200 zt 28 135 zt 34 606 zt 1012zt
parkingowych
Roboty w zakresie 422084 zt 97079zt | 519163zt | 2110zt 2596 zt 76 zt
zagospodarowania terenu
OGOLEM ROBOTY 6049 076 zt | 1391 287 zt 7 440 363 zt 30 245 zt 37 202 zt 1088 zt
Dokumentacja techniczna 254 061 zt 58434zt | 312495zt | 1270zt | 1562zt 46 zt
4,2% wartosci inwestycji
Nadzory autorskie 38 109 zt 8 765 zt 46 874 zt 191 zt 234 zt 7 z

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Tabela 5. Roboty budowlane w zakresie budowy budynkow parkingowych, w wersji na 200 miejsc.

Ip Opis robot ilos¢ Cena jednostkowa Cena

1 Roboty I.<ubaturowe - budynek parkingu 5276 | m? 935 | 2t/m? 4933 060 2t
dwupoziomowy, otwarty, niezadaszony
Rampa wjazdowa na kondygnacje 284 | m? 385 | zt/m? 109 340 zt
Instalacje wod. - kan. 5276 | m? 11 | zt/m? 58 036 zt

4 | Instalacje elektryczne 5276 | m? 22 | zt/m? 116072 zt

5 Insta'laqe autom'atycznego systemu kontroli 1 kpl 185000 | zt/kpl 185 000 zt
parkingu: bramki, 2 kasy.
Instalacj t t t

g | oaiacje automatycznego systemu 1] kpl | 100000 | zt/kpl 100 000 zt
naprowadzania

7 | Instalacje alarmowe dozoru i sygnalizacji 5276 | m? 9 | zt/m? 47 484 zt
Stacje tadowania samochodow

8 | elektrycznych ,szybkie” z 4 pkt tadowania, 4 | pkt 19 500 pkt 78 000 zt
dostawa montaz

Razem netto 5626 992 zt
Podatek VAT (23%) 1294 208 zt
Ogdtem roboty budowlane w zakresie obiektéw budowlanych brutto ca 6921 200 zt

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Nalezy podkresli¢, iz naktady inwestycyjne zwigzane z budowg parkingu beda zmieniaty sie
w zaleznosci od warunkéw gruntowych i wodnych, z uwagi na sasiedztwo, z uwagi na tres¢
zapiséw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, np. w zwigzku z potozeniem na
obszarze objetym ochrong konserwatorskg, z uwagi na koniecznos$¢ usuniecia kolizji czy
potaczenie parkingu z uktadem sciezek, drég. Wszystkie te elementy sg brane pod uwage przez
partnerow prywatnych i poddawane analizie, w przedsiewzieciach planowanych do realizacji
w formule PPP.

Ponizej przedstawiono warto$¢ robét budowlanych w zakresie budowy budynkéw parkingowych
w przeliczeniu na jedno miejsce postojowe. Nalezy doda¢, iz cze$¢ kosztdw nie bedzie wprost
zalezna od liczby miejsc postojowych realizowanych w parkingu.

Tabela 6. Roboty budowlane w zakresie budowy budynkdw parkingowych — w przeliczeniu na jedno miejsce postojowe, w wersji
na 200 migjsc.

Razem netto 5 626 992 zt /200 mp 28 135 zt
Podatek VAT (23%) 6471 zt
Ogodtem roboty budowlane w zakresie obiektow na 1 miejsce postojowe brutto ca 34 606 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Tabela 7. Roboty w zakresie zagospodarowania terenu w wersji na 200 miejsc.

Ip Opis robét ilos¢ Cena jednostkowa Cena
1 EI:tv;/)i:c:ivc::t:e utwardzone — chodniki z ptyt 32 m 110 2t/m? 35204
) Nawierzch.nie utwardzone — wjazdy z kostki 110 m? 200 2t/m? 29 000 2t
betonowe;j
3 | Zieleh 5108 m? 33  zt/m? 168 564 zt
4 | Oswietlenie terenu 20 pkt 2800 zt/pkt 56 000 zt
5 | Sieci wod-kan 2000 m 660 zt/m 132 000 zt
6 | Przytacza wod-kan przyjeto 28 000 zt
7 | Przytacza elektryczne przyjeto 12 000 zt
Razem netto 422 084 zt
Podatek VAT (23%) 97 079 zt
Ogétem roboty w zakresie zagospodarowania terenu, brutto ca 519 163 zt

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Ponizej przedstawiono wartos¢ robét w zakresie zagospodarowania terenu w przeliczeniu na

jedno miejsce postojowe.

Tabela 8. Roboty w zakresie zagospodarowania terenu, w przeliczeniu na jedno miejsce, w wersji parkingu na 200 miejsc.

Razem netto 422 084zt / 200 mp 2110z
Podatek VAT (23%) 485 zt
Ogoétem koszt zagospodarowania terenu na 1 miejsce postojowe, brutto ca 2596 zt

Zrédto: Opracowanie wiasne.

W kolejnych podrozdziatach przedstawiono tabelaryczne zestawienia kosztéw dla dwdch

dodatkowych wersji parkingu o 150 miejscach postojowych oraz 250 miejscach postojowych.
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11.2. Szacunkowe naktady na budowe parkingu na 150 MP

Ponizej przedstawiono tabelaryczne zestawienia kosztéow dla wersji parkingu o 150 miejscach

postojowych.

Tabela 9. Naktady inwestycyjne na budowe parkingu w wersji na 150 migjsc.

Rodzaj kosztow netto Podatek Ogdtem Kolszr:\y . n:oizrt: nlt(a(t)ts:t:a
. VAT (23%) brutto ca P P >
netto brutto m

Roboty budowlane w
zakresie budowy 4579073zt | 1053187 zt 5632 260 zt 30527 zt | 37548 zt 1015zt
budynkdéw parkingowych
Roboty w zakresie

. 360 978 zt 83 025 zt 444 003 zt 2407 zt 2960 zt 80 zt
zagospodarowania terenu
OGOLEM ROBOTY 4 940 051 zt 1136 212 zt 6 076 263 zt 32934zt | 40508 zt 1095 zt
Dokumentacja techniczna | -, 10y 4 | 477214 255 203 7t 1383zt | 1701z 46 2t
4,2% wartosci inwestycji
Nadzory autorskie 31122z 7 158 zt 38 280 zt 207 zt 255 zt 7z

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Jak wida¢ parking o pojemnosci 150 MP, zlokalizowany na dziatce o tych samych parametrach, co
parking o pojemnosci 200 MP, pomimo ze ogdlnie jest tanszy w budowie od parkingu
o pojemnosci 200 MP, w przeliczeniu naktaddw inwestycyjnych na jedno miejsce postojowe jest
drozszy. Oznaczaé to bedzie, iz jedno miejsce postojowe bedzie musiato zarobi¢ wiecej niz
w przypadku parkingu na 200 miejsc. Parking 150 MP jest mniejszy od parkingu na 200 MP o 25%
pod wzgledem liczby miejsc.

Pod wzgledem naktadéw na jedno miejsce jest drozszy, w przytoczonym przyktadzie o ponad 2,5
tys. ztotych netto, czyli o ok. 8,6%, pomimo ze jest tanszy pod wzgledem kosztu budowy obiektu
o ok. 1,84 min ztotych netto czyli o ok. 18,5%.

W przypadku projektu PPP, w szczegdlnosci opartego o zasady koncesyjne, tj. takiego, w ktorym
partner uzyskuje swoje wynagrodzenia w drodze $wiadczenia ustug uzytkownikom, ponosi ryzyko
ekonomiczne, wielko$é parkingu moze miec istotne znaczenie dla efektywnosci projektu.
Mniejszy parking nie zawsze bedzie oznaczat korzystniejsze rozwigzanie z punktu widzenia
odzyskania poniesionych naktaddw i uzyskania satysfakcjonujacej stopy zwrotu.

Ponadto warto w przypadku projektu PPP rozwazy¢ perspektywe zmieniajgcego sie otoczenia.
Przydatne sg w tym przypadku analizy chtonnosci zwigzane z przygotowaniem miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Niejednokrotnie, zamiast zmniejszaé¢ wielko$é
projektu parkingowego, nalezy jg zwiekszyé, majac na uwadze planowane zmiany w jego
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otoczeniu, co moze w przypadku PPP, wigza¢ sie czasem z koniecznoscig ponoszenia okresowo,

lub przez caty okres umowy dodatkowej ptatnosci ze strony podmiotu publicznego tytutem

wynagrodzenia partnera prywatnego, poza przychodami, ktére uzyskuje ze Swiadczenia ustug.

Tabela 10. Roboty budowlane w zakresie budowy budynkdw parkingowych. Wersja parkingu na 150 miejsc.

. 2 )34 Cena
Ip Opis robét ilos¢ (e Cena
1 Roboty I.<ubaturowe - budyr\ek parkingu 4229 m2 935  2t/m? 3954 115 21
dwupoziomowy, otwarty, niezadaszony
2 | Rampa wjazdowa na kondygnacje 284 m? 385 zt/m? 109 340 zt
Instalacje wod. - kan. 4229 m? 11 zt/m? 46 519 zt
4 | Instalacje elektryczne 4229 m? 22 zt/m? 93038 zt
Instalacje automatycznego systemu kontroli 185
> parkingu: bramki, 2 kasy. 1 kpl 000 A/kpl 185000 24
6 Instalacje autc?matycznego systemu 1 kpl 75000  zl/kpl 75 000 2t
naprowadzania
7 | Instalacje alarmowe dozoru i sygnalizacji 4229 m? 9 zt/m? 38 061 zt
Stacje tadowania samochodoéw elektrycznych
4 k 1 k 7 t
8 »szybkie” z 4 pkt tadowania, dostawa montaz Pkt 9500 Pkt 80002
Razem netto 4579 073 zt
Podatek VAT (23%) 1053 187 zt
Ogdtem roboty budowlane w zakresie obiektow budowlanych brutto ca 5632 260 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Tabela 11. Roboty budowlane w zakresie budowy budynkdw parkingowych. Koszt parkingu na 1 miejsce postojowe.

Wersja parkingu na 150 miejsc.

Razem netto 4 579 073 zt /150 mp 30527 z
Podatek VAT (23%) 7 021 zt
Ogétem roboty budowlane w zakresie obiektéw na 1 miejsce postojowe brutto ca 37 548 zt
Zrédto: Opracowanie wiasne.
Tabela 12. Roboty w zakresie zagospodarowania terenu. Wersja parkingu na 150 miejsc.
Ip Opis robét ilos¢ Cena jednostkowa Cena
1 Nawierzchnie utwardzone — chodniki z ptyt 32 m 110 z2t/m? 3520 2t
betonowych
) NaW|erzch'n|e utwardzone — wjazdy z kostki 110 m? 200 2t/m? 29 000 24
betonowe;j
3 | Zielen 4026 m? 33 zt/m? 132 858 zt
4 | Oswietlenie terenu 18  pkt 2800 zt/pkt 50 400 zt
5 | Sieci wod-kan 170 m 660 zt/m 112 200 zt
6 | Przytacza wod-kan przyjeto 28 000 zt
7 | Przyfacza elektryczne przyjeto 12 000 zt
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Ip Opis robot ilos¢ Cena jednostkowa Cena
Razem netto 360 978 zt
Podatek VAT (23%) 83 025 zt
Ogétem roboty w zakresie zagospodarowania terenu, brutto ca 444 003 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Tabela 13. Roboty w zakresie zagospodarowania terenu. Wersja parkingu na 150 miejsc. Koszt zagospodarowania ternu na 1
miejsce postojowe

Razem netto 360 978 zt / 150 mp 2407 zt
Podatek VAT (23%) 553 zt
Ogoétem koszt zagospodarowania terenu na 1 miejsce postojowe, brutto ca 2960 zt

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Ponizej i na kolejnej stronie przedstawiono zestawienie naktadéw dla parkingu w wersji 250

miejsc postojowych.

11.3. Szacunkowe naktady na budowe parkingu na 250 MP

Ponizej przedstawiono zestawienie naktadéw dla parkingu o pojemnosci 250 miejsc postojowych.

Tabela 14. Naktady inwestycyjne na budowe parkingu w wersji na 250 miejsc.

Rodzaj kosztow netto LT Ogdtem Kolszr:\y " ngoizrt: ntct’ts;t:a
’ VAT (23%) | bruttoca P P >
netto brutto m
Roboty budowlane w
zakresie budowy budynkow 6978758zt | 1605114zt | 8583872zt | 27915zt | 34335zt 1052 zt
parkingowych
Roboty w zakresie 465393zt | 107040zt | 572433zt | 1862zt | 2290zt 70 2t
zagospodarowania terenu
OGOLEM ROBOTY 7444151zt | 17121552t | 91563062zt | 29777zt | 36625 zt 1122z
Dokumentacja techniczna 312 654 zt 71910zt | 3845652zt | 1251zt | 1538z 47z
4,2% wartosci inwestycji
Nadzory autorskie 46 898 zt 10 787 zt 57 685 zt 188 zt 231zt 7zt

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Jak widac parking o pojemnosci 250 MP, zlokalizowany na dziatce o tych samych parametrach, co

parking o pojemnosci 200 MP, pomimo ze ogdlnie jest drozszy w budowie od parkingu

0 pojemnosci 200 MP, w przeliczeniu naktadéw inwestycyjnych na jedno miejsce postojowe jest

nieco tanszy.
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Oznacza¢ to bedzie, iz jedno miejsce postojowe bedzie musiato zarobi¢ mniej niz

w przypadku parkingu na 200 miejsc. Parking 250 MP jest wiekszy od parkingu na 200 MP o0 25%

pod wzgledem liczby miejsc, ale jest tafiszy w przeliczeniu na jedno miejsce o ok. 370 ztotych, czyli

ok. 1,25%. Wskazuje to, iz optymalna wielkos¢ parkingu, przy przyjetych zatozenia oscyluje

pomiedzy 200 — 250 MP.

Pod wzgledem naktadéw razem jest drozszy od parkingu na 200 MP o 1,37 min ztotych, czyli o

okoto 23%.

Tabela 15. Roboty budowlane w zakresie budowy budynkéw parkingowych. Wersja parkingu na 250 miejsc.

Ip Opis robot ilos¢ Cena jednostkowa Cena
1 Roboty I.<ubaturowe - budyr\ek parkingu 6634 m? 935  2t/m? 6202 790 1
dwupoziomowy, otwarty, niezadaszony
Rampa wjazdowa na kondygnacje 284 m? 385 zt/m? 109 340 zt
Instalacje wod. - kan. 6634 m? 11 zt/m? 72 974 zt
Instalacje elektryczne 6634 m? 22 zt/m? 145948 zt
I lacj k li
5 nsta_aqe autom.atycznego systemu kontroli 1 kpl 185000  zt/kpl 185 000 7t
parkingu: bramki, 2 kasy.
6 Instalacje autc?matycznego systemu 1 kpl 125000  zt/kpl 125 000 2t
naprowadzania
7 | Instalacje alarmowe dozoru i sygnalizacji 6634 m? 9 zt/m? 59 706 zt
Stacje tadowania samochodow elektrycznych
4 k 1 k 7 t
8 »szybkie” z 4 pkt tadowania, dostawa montaz Pkt 9500 Pkt 80002
Razem netto 6 978 758 zt
Podatek VAT (23%) 1605 114 zt
Ogétem roboty budowlane w zakresie obiektéw budowlanych brutto ca 8583 872 zt

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Tabela 16. Roboty budowlane w zakresie budowy budynkdw parkingowych. Koszt budowy parkingu na 1 miejsce postojowe.

Wersja parkingu na 250 miejsc.

Razem netto 6 978 758 zt /250 mp 27915 zt
Podatek VAT (23%) 6420 zt
Ogétem roboty budowlane w zakresie obiektéw na 1 miejsce postojowe brutto ca 34 335 zt
Zrédto: Opracowanie wiasne.

Tabela 17. Roboty w zakresie zagospodarowania terenu. Wersja parkingu na 250 miejsc.
Ip Opis robét ilos¢ Cena jednostkowa Cena
1 E:xi:givc::r:e utwardzone — chodniki z ptyt 32 m? 110 2t/m? 3520 7
2 | Nawierzchnie utwardzone — wjazdy z kostki betonowe;j 110 m? 200 zt/m? 22 000 zt
3 | Zielen 5481 m? 33 zt/m? 180 873 zt
4 | Oswietlenie terenu 24 pkt 2800 zt/pkt 67 200 zt
5 | Sieci wod-kan 230 m 660 zt/m 151 800 zt
6 | Przytgcza wod-kan przyjeto 28 000 zt
7 | Przytacza elektryczne przyjeto 12 000 zt
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Ip Opis robot ilos¢ ‘ Cena jednostkowa Cena
Razem netto 465 393 zt

Podatek VAT (23%) 107 040 zt

Ogoétem roboty w zakresie zagospodarowania terenu, brutto ca 572 433 zt

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Tabela 18. Roboty w zakresie zagospodarowania terenu. Koszt zagospodarowania ternu na 1 miejsce postojowe. Wersja
parkingu na 250 miejsc.

Razem netto 465 393 zt / 250 mp 1862 zt
Podatek VAT (23%) 428 zt
Ogdtem koszt zagospodarowania terenu na 1 miejsce postojowe, brutto ca 2290 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne.

11.4. Szacunkowe naktady na alternatywne rozwiazania

Ponizej przedstawiono oszacowanie naktadéw zwigzanych z realizacjg dodatkowych funkcji lub
rozwigzan alternatywnych.

Gdyby przewidywano nad kondygnacjg poziomu 2, tj. nad parkingiem na dachu — dach, do
rozwazenia sg dwie podstawowe opcje: dachu lekkiego i dachu w formie konstrukcji betonowe;j.

Szacunkowe nakfady na realizacje zadaszenia parkingu na 200 MP muszg uwzglednia¢ zadaszenie
kondygnacji, rampy oraz zwiekszenie powierzchni z uwagi na konieczno$¢ umiejscowienia
konstrukcji podparcia, tj. przy powierzchnia zadaszenia wraz z rampa réwnej = 2636 m? +
zadaszenie rampy 284 m? + zadaszenie wynikajgce z konieczno$ci zwiekszenia powierzchni
budynku na konstrukcje podparcia dachu 150 m? razem 2636 +284 + 150 = 3070 m2.

Koszt realizacji: konstrukcja stalowa, przy dachu tzw. ,,lekkim”: 3070 m? x 180 zt/m? = 552 600 zt;

Koszt realizacji: konstrukcja betonowa, 3070 m? x 220 zt/m? = 675 400 zt.

11.5. Szacunkowe naktady na realizacje warsztatu lub myjni.

Z uwagi na to, iz parking nie przewiduje bezposrednio w bryle przestrzeni dla dodatkowych
funkcji, kierujgc sie funkcjg parkingowg jako priorytetowg, mozna rozwazy¢ dostawienie niejako
,modutu” do bryty parkingu.

W przypadku rozwazania dodatkowej funkcji obiektu, przy zachowaniu wyznaczonej liczby miejsc
postojowych tj. 200 MP, planowane koszty realizacji netto warsztatu z instalacjami
i wyposazeniem dotyczyly dodatkowej powierzchni zabudowy warsztatu 352 m? wyniostyby
1 043 400 ztotych netto.
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Obliczenia dla (pz) 352 m? - 282 m? x 3 700,00 zt/ m? = 1 043 400 zt.

Taki poziom naktadéw musiatby odzyskac inwestor, z tytutu lokalizacji w obiekcie przestrzeni pod
dodatkowe funkcje: warsztatu lub myjni, przy zatozeniu wydzierzawiania/ wynajmu tych
powierzchni zewnetrznemu podmiotowi. Jak wida¢ jest to ok. 20% naktadéw ma sam parking,
a zatem dos¢ istotny poziom naktadéw do odzyskania.

Planowane koszty wyliczono zgodnie z zasadami podanymi w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dn. 18 maja 2004r (Dz.U. 04.130.1389) w sprawie okreslania planowych kosztéw
prac budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym — Rozdziat 3 — Metody
i podstawy obliczenia planowanych kosztéw robdét budowlanych.

Przy obliczaniu planowych kosztéw robét wskazniki cenowe przyjmowano ze wzgledu na brak
odpowiednich bibliotek wskaznikdw na podstawie wtasnych doswiadczen oraz pomocniczo (np.
przez analogie) aktualne w dniu opracowania wydawnictwa O$rodka Wdrozenn Ekonomiczno
Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0. - SEKOCENBUD . llosci jednostek odniesienia
(patrz wzér na okreslenie Wrb w rozdziale 3 § 8.1.) okreslono szacunkowo (na tym etapie brak
przedmiaru). Poziom cen Il kw. 2019r.

Obmiary oraz koszty netto, przyjeto — zaokraglone.
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