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MEMORANDUM INFORMACYINE

Niniejsze Memorandum Informacyjne nie stanowi oferty w mysl art. 66 kc jak

rowniez nie jest ogtoszeniem w rozumieniu ustawy Pzp.

+Memorandum Informacyjne” zostato sporzadzone dla podmiotéow zainteresowanych
realizacjq Przedsiewziecia i zawarciem Umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym
(,Umowa") z Sadem Okregowym w Nowym Saczu dotyczacej realizacji Przedsiewziecia
w zakresie projektowania, budowy, finansowania, a podzniej utrzymania i zarzadzania
siedzibg Sadu Rejonowego w Nowym Saczu przy ul. Grunwaldzkiej wraz z ewentualnymi

powierzchniami komercyjnymi (,Przedsiewziecie”).

Umowa zostanie zawarta z partnerem prywatnym (,Partner Prywatny”) wytonionym
w postepowaniu prowadzonym przez Sad Okregowy w Nowym Saczu (,Podmiot
Publiczny”) zgodnie z przepisami ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym zwang

dalej PPP, ktéra okresla zasady wspoétpracy podmiotu prywatnego i publicznego.

Partnerstwo bedzie, zgodnie z art. 4 ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym,
realizowane zgodnie z przepisami tej ustawy, a Partner Prywatny bedzie wytoniony na
podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych, bowiem
wynagrodzeniem Partnera Prywatnego bedzie opfata za dostepno$c¢ uiszczana przez
Podmiot Publiczny. Partner Prywatny zobowigzany bedzie wybudowaé¢, a pozniej
utrzymywac Przedsiewziecie, tym samym bierze on na siebie catkowite ryzyko zwigzane

z wzniesieniem i utrzymywaniem przedmiotu partnerstwa.

Realizacja Przedsiewziecia wynika z koniecznosci zapewnienia nowej siedziby Sadu
Rejonowego w Nowym Saczu, zabezpieczajacej obecne i przyszte potrzeby lokalowe tej

jednostki.

Podmiot Publiczny przewiduje, ze Przedsiewziecie bedzie obejmowac cato$¢ procesu
inwestycyjnego w systemie zaprojektuj i wybuduj, bedzie finansowane w ramach modelu
BMT (built, maintain and transfer), czyli wybuduj, utrzymuj i przekaz. Zgodnie
z gtdwnymi zatozeniami schematu BMT, Partner Prywatny finansuje realizacje inwestycji

oraz utrzymuje obiekt przez czas trwania umowy.
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Sad Okregowy w Nowym Sgczu zamierza pozyskac¢ Inwestora/Partnera Prywatnego dla
zaprojektowania, budowy i utrzymania nowoczesnego budynku stanowigcego siedzibe

Sadu Rejonowego w Nowym Saczu.

PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem umowy bedzie zaprojektowanie, budowa i utrzymanie budynku Sadu
Rejonowego w Nowym Sagczu.

Terenem lokalizacji inwestycji sq dziatki ewidencyjne nr: 28/6, 29/5, i czes$¢ dziatki nr
30/5 w obrebie 105, przy ul. Grunwaldzkiej w Nowym Saczu.

W/w nieruchomo$¢ jest wiasnosciag Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Sadu

Okregowego w Nowym Saczu.

Przyblizone wskazniki powierzchniowe:
e powierzchnia zabudowy: ok. 2 830m?
e powierzchnia netto: ok. 7 845m?
w tym:
- garaz na samochody stuzbowe, pomieszczenie na samochdd konwoju
i parking podziemny: ok. 1 110m?

- komunikacja wewnetrzna: ok. 1 347 m?

e powierzchnia catkowita ok. 11 200 m?
e  kubatura ok. 39 000m?*

Bilans terenu:

- powierzchnia dziatek w dyspozycji inwestora: ok. 8 057 m?
- zieleA: ok. 1 160 m?

- drogi i parkingi: ok. 2 850m?

- chodniki, podejscia, schody: ok. 1 247 m?.

Na mocy Umowy, Partner Prywatny bedzie zobowigzany do realizacji Przedsiewziecia oraz
poniesienia w catosci wydatkéw na jego realizacje (w tym koszty budowy i utrzymania).
Natomiast bedzie on pobierat pozytki z tytutu opfaty za dostepnos$¢ uiszczanej przez
Podmiot Publiczny oraz ewentualnej eksploatacji powierzchni komercyjnych. Termin

realizacji inwestycji przypada na lata 2014-2015.
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PODSTAWY PRAWNE PRZEDSIEWZIECIA
Przedmiotem zamoéwienia, jakie zostanie ztozone przez Sad Okregowy w Nowym Saczu
jest catos¢ procesu inwestycyjnego w ramach modelu BMT (built, maintain and transfer),

czyli wybuduj, utrzymuj i przekaz, budowy siedziby Saqdu Rejonowego w Nowym Saczu.

Podmiot Publiczny poszukuje Partnera Prywatnego, ktéry zaprojektuje, wybuduje,
sfinansuje budowe oraz bedzie utrzymywat w sprawnosci technicznej obiekt Sadu
Rejonowego pobierajac pozytki z tytutu optaty za dostepnos¢ oraz ewentualnej

eksploatacji powierzchni komercyjnej.

Przewiduje sie realizacje Przedsiewziecia w formule partnerstwa publiczno-prywatnego na
podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym.
Wktadem witasnym Podmiotu Publicznego w Przedsiewziecie bedzie udostepnienie lub
przekazanie dziatki pod realizacje Inwestycji. Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do
udostepnienia terenu pod realizacje Inwestycji wraz z obowigzujacym lokalnym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz wstepng koncepcjq funkcjonalno-uzytkowg
opracowang dla tego obiektu.

W celu zwiekszenia atrakcyjnosci Przedsiewziecia dla Partneréw zainteresowanych
wspotpraca przy jego realizacji, Partnerowi Prywatnemu pozostawiona zostanie swoboda
decydowania o przeznaczeniu przestrzeni zabudowy i jej funkcjach komercyjnych, o ile
nie beda one ograniczaty funkcji gtdwnej Przedsiewziecia i bedg wpisywac¢ sie swym

charakterem w dziatalno$¢ prowadzong przez Podmiot Publiczny.

Od Partnera Prywatnego oczekuje sie:

e wykonania projektu budowlanego;
¢ wykonanie projektéw wykonawczych;

¢ sfinansowania pozostatych (poza gruntem) nakfadéw inwestycyjnych na budowe

Przedsiewziecia;
e wyposazenie obiektu;

e utrzymywania technicznego obiektu w petnym zakresie w czasie obowigzywania

Umowy;

e ponoszenia naktadéw odtworzeniowych, wynikajacych z eksploatacji infrastruktury,

powstatej w wyniku realizacji Przedsiewzigcia;
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e ponoszenie kosztéw ubezpieczen oraz pozostatych  kosztow  zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej na terenie obiektow i terenie skfadnikéw

majatkowych oddanych do dyspozycji Partnerowi Prywatnemu.

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny réwniez za komercjalizacje ewentualnych
powierzchni komercyjnych, z czego bedzie czerpaé pozytki oprécz pozytkéw z tytutu
optaty za dostepnosc.

Szczego6towy zakres podziatu obowigzkdéw i praw wynikajacych z realizacji Przedsiewziecia
bedzie stanowi¢ przedmiot negocjacji Podmiotu Publicznego z podmiotami

zainteresowanymi zawarciem umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Po zakonczeniu czasu trwania Umowy PPP, aktywa wytworzone w trakcie trwania Umowy
zostang przekazane Podmiotowi Publicznemu. Warunki, w tym zagadnienie odpfatnosci
za przekazane skfadniki majatkowe, zostang okreslone w wyniku negocjacji

z zainteresowanymi podmiotami na etapie wyboru Partnera Prywatnego.

Uwzgledniajac wyniki negocjacji z kandydatami Podmiot Publiczny przewiduje mozliwo$¢
zmiany warunkéw realizacji Przedsiewziecia (okreslonych w ogtoszeniu o zawarcie

Umowy koncesji wymagan) przed zaproszeniem do ztozenia ofert.

UMOWA

Zawarcie Umowy nastapi po przeprowadzeniu przez Podmiot Publiczny procedury

o zawarcie Umowy z Partnerem Prywatnym zgodnie z ustawg o PPP.

WYNAGRODZENIE PARTNERA PRYWATNEGO

Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego beda pozytki uzyskiwanie z tytutu optaty za
dostepnos¢ uiszczanej przez Podmiot Publiczny w catym okresie jej obowigzywania oraz
ewentualne przychody z powierzchni komercyjnych. Podmiot Publiczny nie przewiduje

bezposredniej doptaty do budowy przedmiotu Umowy.

FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIECIA



o . SAD OKREGOWY
N ’ W NOWYM SACZU

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym Partner Prywatny
zobowigzany bedzie do realizacji Przedsiewziecia za wynagrodzeniem oraz poniesienia
w catosci wydatkéw na jego realizacje, a Podmiot Publiczny zobowigzany bedzie do

wspotdziatania w osiggnieciu tego celu przez Partnera Prywatnego.

FINANSOWANIE ZE SRODKOW WLASNYCH LUB POZYSKANYCH PRZEZ
PARTNERA PRYWATNEGO

Partner Prywatny moze angazowac $rodki witasne w finansowanie Przedsiewziecia,
a w momencie gdyby okazaty sie one niewystarczajgce zobowigzany bedzie pozyskac
reszte $rodkéow ze zrddet obcych. Podmiot Publiczny nie przewiduje wiasnego udziatu
kapitatowego w realizacji Przedsiewziecia. Podmiot Publiczny nie przewiduje zadnych
poreczen ani nie stanie sie gwarantem jakiegokolwiek dtugu zaciggnietego w zwigzku
z Przedsiewzieciem na majatku nalezacym do Podmiotu Publicznego. Zabezpieczeniem
finansowania uzyskanego dla realizacji Przedsiewziecia moze by¢ cesja wierzytelnosci

przystugujacych Partnerowi Prywatnemu na mocy Umowy.



