REALIZACJA ZADANIA
INWESTYCYINEGO

,Budowa budynku Sadu Rejonowego
w Nowym Sgczu

przy ul. Grunwaldzkiej — w formule PPP”

Ocena mozliwosci realizacji projektu w formule partnerstwa publiczno —
prywatnego, na podstawie przeprowadzonych przez Inwestora dotychczasowych
czynnosci oraz wykonanej opinii prawnej w tym zakresie.

Sacz, 11 kwietnia 2012 r

Sad Apelacyjny w Krakowie



Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Apelacyjny w Krakowie

Ministerstwo Sprawiedliwosci

Sad Okregowy w Nowym Sgczu



CHARAKTERYSTYKA PODMIOTU PUBLICZNEGO

= Sad Okregowy w Nowym S3aczu jako jednostka sektora finansow
publicznych jest podmiotem publicznym w rozumieniu ustawy z dnia
19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz. U. z 2001
r, Nr 19, poz. 100 ze zm.). Jest on szczegdlnym rodzajem panstwowe;
jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej, ktora
w obrocie prawnym funkcjonuje jako jednostka organizacyjna Skarbu
Panstwa (statio fisci).

= Sad Okregowy w Nowym Sgczu dziata w obrebie apelacji krakowskiej,
w jego jurysdykcji znajduje sie szes¢ podlegtych Sagdow Rejonowych.

= Sgd Rejonowy w Nowym S3aczu jest sgdem powszechnym sprawujgcym
wymiar sprawiedliwosci we wszystkich sprawach, z wyjatkiem spraw
ustawowo zastrzezonych do wtasciwosci innych sadow i wykonujgcym
zadania z zakresu ochrony prawnej dla obszaru miasta Nowego S3cza
i okolicznych gmin.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym Sgczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie



IDENTYFIKACJA POTRZEB PUBLICZNYCH

= Konieczno$¢ budowy nowej siedziby Sadu Rejonowego w Nowym Saczu
odpowiadajgcej powadze i randze instytucji w ktorej sprawowany jest wymiar
sprawiedliwosci, wynika z nastepujgcych przestanek:

— obecne funkcjonowanie w/w Sadu w dwéch budynkach sgdowych
usytuowanych w Nowym Sgczu przy ul. Pijarskiej 3 i ul. Strzeleckiej 1
oraz w wynajmowanym trzecim lokalu przy ul. Mickiewicza 1, negatywnie
wptywa na warunki pracy sedzidéw i urzednikdw oraz utrudnia w znacznym
stopniu obstuge petentéw sgdowych,

— brak mozliwosci witasciwego dostosowania lokali bedacych obecnie
w uzytkowaniu Sgdu Rejonowego w Nowym Saczu do faktycznych potrzeb tej
jednostki,

— budowa i przeniesienie wszystkich agend Sadu Rejonowego w Nowym Sgczu
do nowego obiektu przy ul. Grunwaldzkiej pozwoli réwniez na docelowe
rozwigzanie trudnej sytuacji lokalowej tut. Sadu Okregowego (obecnie
wynajmowane sg na zewnatrz dwa lokale dla potrzeb RODK i Wydziatu Pracy
i Ubezpieczen Spotecznych),

— ciggte zwiekszanie zakresu kognicji sgdow powszechnych oraz naktadanie na

wymiar sprawiedliwosci kolejnych zadan.
Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym Sgczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie



IDENTYFIKACJA POTRZEB PUBLICZNYCH

= Giownym celem podmiotu publicznego — Sgdu Okregowego w Nowym S3czu jest:

— zapewnienie nowej siedziby dla Sadu Rejonowego w Nowym Saczu,
spetniajgcej wymagania odnosnie dostepnej powierzchni, rodzaju i ilosci
koniecznych do sprawnego funkcjonowania sgdu pomieszczen oraz pozostatej
infrastruktury technicznej;

— spetnienie  wszelkich standardow bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz stworzenie wysokiego komfortu pracy i obstugi interesantow.

= Aby osiggna¢ zamierzony cel Sgd Okregowy w Nowym Sgczu zamierza zrealizowac
zadanie inwestycyjne polegajagce na budowie nowego budynku przy
ul. Grunwaldzkiej, ktory zostanie przeznaczony na siedzibe Sadu Rejonowego.
Inwestor od marca 2011 roku poszukuje w zwigzku z tym partnera prywatnego,
ktory zaprojektuje, wybuduje, sfinansuje caty proces inwestycyjny oraz podejmie
sie utrzymania i zarzadzania powstatg nieruchomoscig przez okres co najmniej 22
lat (model DBFOT).

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym Sgczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie



OKRESLENIE WKEADOW PARTNEROW
W PRZEDSIEWZIECIE

= Wkiadem podmiotu publicznego — Sadu jest nieruchomos¢, na ktoérej
bedzie realizowana przedmiotowa inwestycja, przekazana partnerowi
prywatnemu w drodze ustanowienia dfugoletniego prawa dzierzawy
czy uzyczenia nieruchomosci — na okres obowigzywania umowy PPP.

= Wkiadem partnera prywatnego bedzie:

— wiedza specjalistyczna przeprowadzenia procesu Inwestycyjnego oraz
utrzymania i zarzadzania nieruchomoscig,

— zastosowanie nowoczesnych technologii w obiekcie,

— finansowanie projektowania, budowy oraz utrzymania i zarzadzania
nowa siedzibg Sgdu w okresie obowigzywania umowy PPP.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym Sgczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie



DZIAtANIE PODMIOTU PUBLICZNEGO CELEM
ROZWIAZANIA SYTUACJI LOKALOWEJ SADU
REJONOWEGO W NOWYM SACZU

= W wyniku wieloletnich zabiegow kierownictwa Sadu
Okregowego w Nowy Sgczu pozyskano — przejeto w trwaty
zarzgd nieruchomos¢ wtfasnosci Skarbu Panstwa potozong
w Nowym Sgczu przy ul. Grunwaldzkiej o pow. 9 536 m? (stary
stan prawny) z przeznaczeniem pod budowe nowej siedziby
Sgdu Rejonowego w Nowym S3czu.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym Sgczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie



NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - DZIALKI EWIDENCYJNE
nr: 28/6, 29/5, 30,5, 30/4 w Obr. 105 przy ul. Grunwaldzkiej
w Nowym Saczu

Wiasnoscé - Skarb Panstwa

Trwaly zarzad - Sad Okregowy w Nowym S3aczu
Stan prawny na 2011 r.
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DZIAtANIE PODMIOTU PUBLICZNEGO CELEM
ROZWIAZANIA SYTUACJI LOKALOWEJ SADU
REJONOWEGO W NOWYM SACZU

= W zwigzku z budowa przez Miasto Nowy Sacz nowej drogi
taczgcej ul. Grottgera z ul. Grunwaldzkg — decyzjg Urzedu
Miasta Nowego S3cza z grudnia 2011 roku, trwaty zarzad dla
w/w nieruchomosci w czesci wygast, przez co przedmiotowa
dziatka sgdowa zmniejszyta sie do pow. 8 115 m? (nowy stan
prawny).

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym Sgczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie



KOPIA MAPY EWIDENCYJNEJ

Nowy Sgcz. obr. 105: dz. 28/6. 28/5, 30/6. 30/8. 30/10
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DZIAtANIE PODMIOTU PUBLICZNEGO CELEM
ROZWIAZANIA SYTUACJI LOKALOWEJ SADU
REJONOWEGO W NOWYM SACZU

= Uzyskanie decyzji nr 42/08 Urzedu Miasta Nowego Sacza
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pt. ,,Budowa
budynku Sadu Rejonowego w Nowym S3aczu wraz
z infrastrukturg towarzyszacg” — listopad 2008 rok.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym Sgczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie



Nasz znak : WPPIRAB.7331IN35108 Nowy Sacz, 06.11.2008 roku.
ST

DECYZJA Nr 42/08

o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Na podstawie art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1; art. 61 ust. 1; art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku —
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80/03, poz. 717, z pézn. zm.), w zwiazku z art. 10 i art. 19 ustawy
2 dnia 28 listopada 2003 r. - 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U.

Nr 141/04, poz. 1492) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U. nr 98/00, poz. 1071 z pézn. zm.);

po rozpatrzeniu wniosku :
Sadu Okregowego w Nowym Saczu, ul. Pijarska 3, 33-300 Nowy Sacz

W sprawie :
i ycji celu pn:
»Budowa budynku Sadu Rejonowego w Nowym Saczu , wraz z infrastruktura towarzyszaca
dojazd, parkingi, drogi wewnetrzne, sieci i cza )” '

na dzialce nr: 28/6, 29/5, 30/4, 30/5 w obrebie 105 przy ul. Grunwaldzkiej w Nowym Saczu.

w zwiazku z :
brakiem miejscowego planu og6inego zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego whnioskiem,

Budowa budynku Sadu Rejonowego w Nowym Saczu , wraz z infrastruktura towarzyszaca (
dojazd, parkingi, drogi wewnetrzne, sieci i cza)”

na dzialce nr: 28/6, 29/5, 30/4, 30/5 w obrebie 105 przy ul. Grunwaldzkiej w Nowym Saczu.

1) CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI:
Budowa budynku Sadu Rejonowego w Nowym Saczu , wraz z infrastruktura towarzyszaca (
dojazd. parkingi, drogi wewnetrzne, sieci i przyfacza)”

na dziafce nr: 28/6, 29/5, 30/4, 30/5 w obrebie 105 przy ul. Grunwaldzkiej w Nowym Saczu.

1) WARUNKI | WYMAGANIA OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:

Zgodnie z art. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na
tawie wynikow analizy przeprowadzonej w oparciu o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku (Dz.U. Nr 164/03, poz. 1588), ustala si¢ jt i reali i Ji
«Budowa budynku Sadu Rejonowego w Nowym Saczu , wraz z infrastruktura towarzyszaca (
dojazd, parkingi. drogi wewnetrzne, sieci i facza )”

na dziafce_nr: 28/6, 29/5, 30/4, 30/5 w obrebie 105 przy ul. Grunwaldzkiej w Nowym Saczu.

- i ina linia y - dnie z aczniki g oraz z h warunkow
technicznych

- usytuowanie obiektd godnie z war i i i (T 3 ie Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkow Jakim powinny odpowiadaé fynki i ich usy ie—Dz.U. Nr
75/02, poz. 690, z p6zn. zm.) oraz zgodnie z wni: Sleniem gabarytow proj. zabudowy;

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - pow. zabudowy do 2500 m 2

5 ysokos$é y:do15m

- 5¢ i j: do 50 m

- kat ylenia potaci ych: do 45 %

- wyklucza sie dachy o potaciach przesunigtych w pionie na calej dtugosci kalenicy;

- y sig ie pokry¢ ych w intensywnych kolorach;

- zakaz realizacji na dziatce budynkéw tymczasowych

- przed wystapieniem z wnioskiem o p ie na budowe nalezy i¢ z tut. Wydziatem k je rozwigzan
architektonicznych

- wpr ie zieleni izolacyjnej w y j i

6w wynikaj z uzyskanych uzg ych przez :
Miejski Zarzad Drég , pismo z dnia 03.04.2008 roku
Zap i miejsc p jowych wg #nika — min. 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m2 pow. uzytkowej




2) WARUNKI OCHRONY ZDROWIA LUDZI, SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU:

a) Warunki zag i rynikaj zp b ochrony iska, o ktérych mowa
w szczegdlnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. = Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627
z pbzn. zm.):

w odniesieniu do w/w ustawy — zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9.11.2004 r. (Dz.U. Nr 257 poz. 2573)
planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych 2znaczaco i ¢ na $rc i

y jacych przeprc ia postepowania w sprawie oceny oddziatywania planowanej inwestycji na $rodowisko
naturaine - inwestor nie jest zobowigzany do uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach — przed
wystapieniem z wnioskiem o uzyskanie innych decyzji administracyjnych okreslonych w art. 46 ust. 4 pkt. 2-9 ustawy j.w.

- w odniesieniu do ustawy o ochronie przyrody — pl i ja nie jest poloz w il
job zporzadzenie Wojewody Malopolskiego z dnia 24 listopada 2006 roku w sprawie potudniowo
fopolskiego Ol Chronionego Kraj 23028 - Dziennik Urzedowy Nr 806 ik Zp i
Nr 92/06 ). nalezy:
“przy budowie obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej stosowac technologie i urzadzenia bezpieczne
ekologicznie,
“rekultywowaé tereny w otoczeniu inwestycji, ktére musza by¢ p przy jej realizacji, przez urzadzenie zieleni
wysokiej i niskiej w celu ztagodzenia skutkéw zmian w krajobrazie i poprawienia estetyki terenu,
Uwaga:

- zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele inne niz rolnicze oraz nie wymaga uzyskania decyzji 0 wylgczeniu gruntu
z produkgji rolnej i lenej (teren inwestycji obejmuje grunty klasy B, B-RIva);

- nie ustala sie warunkéw wynikajacych z ustawy o lasach — pl i ycja nie jest zwi z ingerencjg
w zasoby lesne i zasady gospodarki lesnej;

- gospodark dami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawq o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach
(Dz..U. Nr 132/96, poz. 622 z p6Zn, zm.);

darka odpadami ni jecznymi i innymi niz niebezpieczne winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawq

o gdp;dach,‘

3) WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Nie ustala si¢ warunk6éw wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zaby , gdyz na terenie inwestycji
brak jest obiektow lub obszaréw podlegajacych ochronie.

4) WYMAGANIA DOTYCZACE OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :
a) zaopatrzenie w media publiczne :

Zaopatrzenie w energie elektryczng na warunkach Spétki ENION Rejon Dystrybucji Nowy Sacz, pismo z dnia
22.08.2008 roku, znak: ZEK/SR/AS/865902/2012/2783/8177/2008

-  Zaopatrzenie w wodg na war ich dociagéw, pismo z dnia 29.07.2008 roku, znak: TT/206-WP/08
- p i iekow bytowych do proj i na dzialce inwestora, docelowo do
izacji jskiej zgodnie z pi: Sadeckich dociagéw z dnia 04.09.2008 roku, znak: TT/206-WP/8-1

- p ie wod op ych na h Wydzi podarki Inej i Ochrony $ iska Urzedu
Miasta Nowego Sacza, pismo z dnia 03.09.2008 roku, znak: WGK.M.W.6215-35/08

- Zaopatrzenie w gaz na Karpackiej Spotki i pismo z dnia 08.08.2008 roku, znak:
601/0/0dpWn/72/08

- Odpady state W pojt ikach i Z do odbiorcy odpadéw na podst. j umowy

b) obstuga komunikacyjna:

dostep do terenu inwestycji - na warunkach MZD pismo z dnia 24.09.2008 roku, znak: DTO.MM/P214/6960/08
- Uwaga:

dopuszcza sie lokalizacie urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej planowane inwestycii poza obszarem oznaczonym
i izacia i ii, zgodnie z wyzej okreslonymi warunkami:
- konieczne przetozenia lub uzupetnienia istniejacych sieci za zgod

i na warunkach ich dysponenta.
4) WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH :

Projekt budowlany dla planowanej inwestycji nalezy opracowaé w oparciu 0 obowiazujace przepisy techniczno -

budowlane, normy i przepisy branzowe oraz aktualne warunki techniczne - zgodnie z zasadami ustawy z dnia 7 lipca

1994 roku - Prawo budowlane oraz rozporzadzen towarzyszacych, z lednieniem u. ionego i osob

trzecich okreslonego w art. 5 wiw ustawy. W szc 6Inosci nalezy zapewnic :

a) ochrone przed ponadnormatywna emisja hatasu, wibracjg lub promieniowaniem,

b) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody, gleby,

c) ochrong przed zalewaniem wodami opadowymi przez odprowadzenie ich z dachu budynku oraz powierzchni
utwardzonych na teren wiasnej dziatki powierzchniowo lub zgodnie z przyjetymi rozwigzaniami i uzgodnieniami,

uzytkowanie bez utrudnier istniejacych obiektéw budowlanych i terenéw sasiednich.

1Il. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI.
Linie rozgraniczaj teren i ycji na mapie igcej i Ing czesé decyzji (w zalaczeniu).

UZASADNIENT

d

Zamiarem inwestora jest ,Budowa budynku Sadu Rejonowego w Nowym Saczu , wraz z
infrastruktura towarzyszaca ( dojazd, parkingi, drogi wewnetrzne, sieci i przytacza il

na dziafce nr: 28/6, 29/5, 30/4, 30/5 w obrebie 105 przy ul. Grunwaldzkiej w Nowym Saczu.



-3 -
W trakcie d i Scicielka dziatki

urzadzenia zieleni izolacyjnej w sasiedztwie jej dziatki .

Zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - o zag iu p (t.j. Dz.U. Nr
15/99 poz. 139), ktéra utracita moc zgodnie z art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku cyt. wyzej, z dniem
1 stycznia 2003 roku - utracit moc miejscowy plan ogéiny zagosp ia p go mi: Sacza,
zatwierdzony uchwatg nr VI/54/94 Rady Miejskiej z dnia 29 listopada 1994 roku (Dz.Urz. woj. nowosadeckiego nr 24/94 -
poz. 267, z péZn. zm.), w Zwi z czym zmi ia terenu wymag; i y
(w drodze decyzji).

asiedniej ziozyla swoje uwagi w zakresie

Warunki y w oparciu o analize przepisé h w obowiazuj h
ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80/03, poz. 717 z p6Zn. zm.)
ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. Nr 106/00, poz. 1126 z péZn. zm.)
ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (t. Dz.U. Nr 121/04, poz. 1266)
ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62/01, poz. 627 z pozn. zm.)
ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92/04, poz. 880).
ustawa z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 1 62/03, poz. 1568)
ustawa z dnia 21.03.1985 o drogach publicznych (Dz.U. Nr 71/00, poz. 838 z p6Zn. zm.)
ustawa z dnia 24.07.1991 r. o ochronie przeciwpozarowsj (Dz.U. Nr 147/02, poz. 1229)
ustawa z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz.U. Nr 1. 32/96, poz. 622 z pézn. zm.)
ustawa z dnia 27.04.2001 r. o odpadach (Dz.U. Nr 62/01, poz. 628 z p6zn. zm.)
ustawa z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 115/01, poz. 1229 z p6zn. zm.)
ustawa z dnia 21.08.1997 . o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 71/00, poz. 543 z péZn. zm.)

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja, zgodnie z art. 63 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy o p iu izag
przestrzennym, nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnier os6b trzecich.
Zgodnie z art. 63 ust. 4 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawca
ktory nie uzyskat prawa do terenu objetego decyzja, nie ma prawa do roszczen o zwrot 6w poniesit i
z uzyskaniem niniejszej decyzji.
Niniejsza decyzja jest wazna o ile wiasciwy organ nie stwierdzi (w drodze decyzji) jej wygasniecia,
w przypadku gdy:
- inny wnioskodawca otrzyma pozwolenie na budowe inwestycji na terenie objetym niniejsza decyzj
- opracowany zostanie miej y plan jia przestr miasta dla terenu objetego niniejsza decyzja

a jej ustalenia beda sprzeczne z ustaleniami Fnowego planu.

wych w

0Od niniejszej decyzji przy it do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Nowym
Saczu, za pos i Prezy Miasta go Sacza w inie 14 dni od daty jej otrzymania lub dorgczenia.
W celu uzy decyzji o p iu na ¢ nalezy w tut. Urzedzie ztozy¢ wniosel
. projekt budowlany dostosowany do stopnia skomplikowania planowanego obiektu lub robot budowlanych oraz do
c inwestycji (op \y W oparciu o przepisy techniczno — budowlane, normy i przepisy branzowe, zgodnie

z zapisem ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz wymogami rozporzadzen towarzyszacych) - 4 egz.
odpisy opinii i uzgodnien projektu budowlanego wymaganych przepisami odrgbnymi - po 1 egz. (uwierzytelnione kopie).
. odpis lub kopig uprawomocnionej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - 1 egz.

. oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruch Scig na cele bt zgodnie z ustaleniami ustawy
Prawo budowlane.

Zalacznik:
— cze$¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy

OTRZYMUJA:
1. Sad Okregowy w Nowym Saczu ul. Pijarska 3, 33-300 Nowy Sacz
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DZIAtANIE PODMIOTU PUBLICZNEGO CELEM
ROZWIAZANIA SYTUACJI LOKALOWEJ SADU
REJONOWEGO W NOWYM SACZU

= Zatwierdzenie przez Ministerstwo Sprawiedliwosci programow
funkcjonalno—uzytkowych, opracowanych dla Sadu Okregowego
i Sadu Rejonowego w Nowym S3aczu — decyzja Ministra
Sprawiedliwosci z listopada 2010 roku.

= Opracowanie przez Sad Okregowy w Nowym S3gczu wstepnej
koncepcji budowy budynku Sagdu Rejonowego w Nowym Sgczu —
styczen 2011 rok.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym Sgczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie
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Nowy S3cz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym S3aczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie



Wstepna koncepcja budynku Sgdu Rejonowego
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DZIAtANIE PODMIOTU PUBLICZNEGO CELEM
ROZWIAZANIA SYTUACIJI LOKALOWEJ SADU
REJONOWEGO W NOWYM SACZU

= QOpracowanie programu inwestycji dla w/w Przedsiewziecia,
ktory zostat zaakceptowany przez Ministra Sprawiedliwosci
decyzjg z dnia 03 marca 2011 roku, znak: DB-11-201-1/11/3

Jednoczesnie Minister Sprawiedliwosci zobowigzat Sad
Okregowy w Nowym S3czu do przygotowania przedmiotowej

inwestycji do realizacji, w tym wykonania analizy mozliwosci
realizacji tego zadania w formule PPP.
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REALIZACJA PRZEDMIOTOWEGO ZADANIA W FORMULE PPP
— CZYNNOSCI PODJETE PRZEZ INWESTORA
W OKRESIE OD MARCA 2011 ROKU DO KWIETNIA 2012 ROKU

= Zobowigzanie Inwestora — podmiotu publicznego do:

— przeprowadzenia analiz ekonomicznej i prawnej pod kgtem
realizacji tego Przedsiewziecia w formule PPP (decyzja
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 03.03.2011 roku.,
znak: DB 11201 1/11/3);

— potraktowanie tematu pilotazowo — co do zasadnosci
i mozliwosci prowadzenia tego typu inwestycji przez inne
jednostki resortu wymiaru sprawiedliwosci.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.

Sad Okregowy w Nowym Sgczu Ministerstwo Sprawiedliwosci Sad Apelacyjny w Krakowie



= Rozeznanie rynku — wystgpienie podmiotu publicznego do partneréw
prywatnych celem podjecia wspotpracy dla  zaprojektowania,
wybudowania, sfinansowania i zarzgdzania nowg siedzibg Sadu
Rejonowego w Nowym Sgczu (pismo z dnia 04 kwietnia 2011 roku
adresowane do wybranych 15 podmiotdw prywatnych oraz ogtoszenie
stosownej informacji na stronach internetowych Sadu Apelacyjnego
w Krakowie i Sqdu Okregowego w Nowym S3czu.

= W odpowiedzi — w zakreSlonym 40 dniowym terminie — swoje
zainteresowanie udziatem w realizacji przedmiotowego Przedsiewziecia
w formule PPP potwierdzito pisemnie 6 podmiotéw prywatnych. Ponadto
W pozniejszym okresie w formie pisemnej oraz e — mailem swoje
zainteresowanie tematem potwierdzito kolejnych 10 podmiotow, w tym:
Bank Gospodarstwa Krajowego i Bank CITI Handlowy.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.
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REALIZACJA PRZEDMIOTOWEGO ZADANIA W FORMULE PPP
— CZYNNOSCI PODJETE PRZEZ INWESTORA - cd.

= W zwigzku z zainteresowaniem podmiotéw prywatnych udziatem w realizacji
przedmiotowe] Inwestycji w formule PPP, Inwestor dokonat kolejnych czynnosci,
a w szczegdblnosci w miesigcach wrzesien — pazdziernik 2011 roku, dokonat
rozeznania rynku w przedmiocie zlecenia kancelariom prawnym — podmiotom
specjalizujgcym sie w opracowywaniu analiz prawnej i ekonomicznej do realizacji
tego typu Przedsiewzie¢ w formule PPP.

= W listopadzie 2011 roku Inwestor zwrdcit sie do wybranych kancelarii prawniczych
z zapytaniem ofertowym — prosbg o ztozenie oferty cenowej na opracowanie
analizy prawnej dotyczgcej mozliwosci realizacji przez Sad Okregowy w Nowym
Sgczu zadania budowy budynku Sgdu Rejonowego w formule PPP oraz wskazanie
warunkéw brzegowych realizacji tego Przedsiewziecia. Wybrano najkorzystniejszg
oferte i w listopadzie 2011 roku podpisano z Kancelarig Prawniczg ,Domanski
Zakrzewski Palinka” sp. k. z siedzibg w Warszawie umowe o Swiadczenie ustug
prawniczych w zakresie opracowania optymalnej dla Sgdu Okregowego w Nowym
Sgczu struktury prawnej realizacji tego Projektu.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.
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= QOpinia prawna opracowana przez w/w Kancelarie Prawniczg dla Sgdu Okregowego
w Nowym Sgczu w sprawie realizacji tego Przedsiewziecia zostata wykonana
w zakreslonym umowg terminie tj. do dnia 14 grudnia 2011 roku
i obejmuje wszystkie zagadnienia zwigzane z realizacjg przedmiotowe] inwestycji
w formule PPP — zgodnie z zakresem rzeczowym umowy.

= Wykonawca — w ramach wynagrodzenia za opracowanie w/w opinii prawnej —
przenidst na Zamawiajgcego tj. Sgd Okregowy w Nowym S3aczu catos¢ autorskich
praw majatkowych i praw zaleznych do wszystkich utworow powstatych w wyniku
wykonania Przedmiotu Umowy — na polach eksploatacji wymienionych w art. 50
ustawy z dnia 04 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych,
a w szczegoélnosci okreslonych w par. 5 cyt. umowy, w tym wykorzystywania
przedmiotowej opinii prawnej przez Ministerstwo Sprawiedliwosci przy realizacji
resortowych zadan inwestycyjnych w formule PPP.
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PODSUMOWANIE | WNIOSKI OPINII PRAWNEJ

= QOpierajac sie na szczegodtowej analizie tematu przez Autoréw opinii
prawnej pod przewodnictwem prof. UW Michata Kuleszy, nalezy
stwierdzic, ze:

— Sad jako jednostka sektora finansow publicznych jest podmiotem
publicznym w rozumieniu Ustawy o PPP, a wiec — od strony
podmiotowej — jest uprawniony do przeprowadzenia postepowania
na wybor partnera prywatnego i zawarcia wieloletniej Umowy PPP.

— Zakres planowanego Przedsiewziecia (zaprojektowanie, budowa,
wspotfinansowanie, utrzymanie i eksploatacja budynku Sadu
Rejonowego, jak rowniez ustugi bezposrednio zwigzane z projektem)
jest zgodny z Ustawg o ustroju sgdéw powszechnych, a wiec istnieje
podstawa prawna dla realizacji Przedsiewziecia na podstawie Ustawy
o PPP we wspotpracy z partnerem prywatnym i dokonywania
wydatkow publicznych na rzecz partnera prywatnego.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.
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PODSUMOWANIE | WNIOSKI OPINII PRAWNEJ cd.

— Dyrektor Sadu jest uprawniony na mocy przepiséw Ustawy o ustroju sadow
powszechnych do przeprowadzenia transakcji w trybie PPP i zawarcia Umowy
PPP.

— Dyrektor Sadu jest upowazniony do reprezentowania Sadu w przypadku
zaciggania zobowigzan finansowych (takze wieloletnich), z zastrzezeniem iz
zostang zabezpieczone srodki finansowe na zawarcie Umowy PPP (jako umowy
wieloletnigj).

— Ze wzgledu na nadzor nad dziatalnoscig Sadu (w zakresie spraw
administracyjnych) sprawowany przez Ministra Sprawiedliwosci — Sad przed
opublikowaniem ogtoszenia o PPP powinien uzyska¢ potwierdzenie wsparcia
Ministerstwa dla projektu. Wyrazenie zgody przez Ministra bedzie niezbedne
dla udostepnienia sktadnika majgtkowego (nieruchomosci) na rzecz Partnera
Prywatnego. Wsparcie to bedzie konieczne tez dla zabezpieczenia Srodkéw
na sfinansowanie Przedsiewziecia w ujeciu wieloletnim.

Nowy Sacz, 11 kwietnia 2012 r.
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— Ze wzgledu na cel Sadu i specyfike realizacji Przedsiewziecia
oraz planowany rozktad ryzyka, a takze model wynagrodzenia partnera
prywatnego, zarekomendowano  wybor  partnera prywatnego
na podstawie Ustawy o PPP w trybie prawa zamdéwien publicznych.

— Dialog konkurencyjny zostat wskazany jako optymalny tryb wyboru
partnera prywatnego. Stwarza on Sadowi mozliwos¢ skorzystania
z konkurencyjnej procedury zapewniajacej mozliwie duzg elastycznosc
w dochodzeniu do wypracowania najlepszej struktury prawnej
i finansowej realizacji Przedsiewziecia, a takze umozliwia partnerowi
prywatnemu udziat w ksztattowaniu warunkéw Przedsiewziecia.

— Optymalna struktura transakcji wypracowana w trakcie dialogu
konkurencyjnego powinna doprowadzi¢ do takiego podziatu ryzyka,
w ktorym partner prywatny przejmie na siebie ryzyko budowy oraz ryzyko
dostepnosci obiektu. Przy takim zatozeniu brzegowym transakcja PPP
powinna by¢ neutralna dla dtugu publicznego.
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— Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie pochodzi¢ bezposrednio
z budzetu Sadu, a wydatki na ten cel powinny zosta¢ odzwierciedlone
corocznie w planie finansowym Sadu.

— Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie przede wszystkim
powigzane z gotowoscia do Swiadczenia ustug polegajacych
na udostepnianiu i utrzymaniu budynku sagdu o okreslonych w umowie
parametrach jakosciowych. Partner prywatny bedzie zobowigzany do
ponoszenia kosztow zwigzanych z biezgcym utrzymaniem, ale takze
z koniecznoscig przeprowadzania remontow obiektu. W trakcie dialogu
konkurencyjnego moze okazaé¢ sie, iz partner prywatny mogt
by zaproponowaé efektywniejszy sposéb zagospodarowania
nieruchomosci, ktory moégt by obnizy¢ ptatnosci Sadu.
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— W modelu realizacji Przedsiewziecia w ramach PPP odpowiedzialnos¢ za pozyskanie
finansowania spoczywa na partnerze prywatnym i to partner prywatny bedzie
ewentualnie strong umow kredytowych. Umowa PPP, w zakresie okreslonego
strumienia  przychodowego z Przedsiewziecia, bedzie podstawowym
zabezpieczeniem udzielonego finansowania, jednakze ze wzgledu na fakt,
iz nieruchomos¢ jest wiasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcg w trwatym zarzadzie
Sadu, partnerzy prywatni mogg wnosi¢é o ustanowienie dodatkowego
zabezpieczenia (np. hipoteka).

— Ze wzgledu na fakt, iz wtascicielem nieruchomosci jest Skarb Panstwa przesadzona
zostata wtasnosc sktadnikéw majatkowych w okresie umowy PPP. W konsekwencji
zasady superficies solo cedit wtascicielem wybudowanej siedziby Sadu bedzie Skarb
Panstwa, a partner prywatny bedzie swiadczy¢ ustugi zwigzane z utrzymaniem
i zarzgdzaniem obiektem na podstawie umowy PPP.

— W toku postepowania przetargowego (dialog konkurencyjny), a nastepnie w samej
umowie o PPP zostang okreslone szczegétowe zasady wykorzystania sktadnikow
majgtkowych przez partnera prywatnego (prawo eksploatacji).
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= Obecnie podmiot publiczny — Sad Okregowy w Nowym S3aczu
— pomimo, iz taki obowigzek nie wynika bezposrednio
z ustawy o PPP, winien wykona¢ ze wzgledu na zasady
gospodarowania Srodkami publicznymi kolejne analizy
przedrealizacyjne dla tego Przedsiewziecia, ktore miaty
by potwierdzi¢, ze realizacja przedmiotowej Inwestycji
w formule PPP przyniesie korzysc¢ dla interesu publicznego.
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Nalezy zatem wykonaé w 2012 roku:

— analize ekonomiczno — finansowg Przedsiewziecia, ktora umozliwi
Inwestorowi okreslenie tgcznej wartosci naktadéw inwestycyjnych,
kosztow  utrzymania  planowanego  przedsiewziecia  (facznie
z infrastrukturg oraz ewentualnym parkingiem) oraz szacowany zysk
partnera prywatnego w catym okresie Umowy PPP. Analiza ta winna
okreslic rowniez optymalng dtugos¢ Umowy PPP co wigze sie
z wysokoscig wydatkow publicznych i jest istotne z punktu widzenia
ograniczen budzetowych podmiotu publicznego — Sgdu Okregowego
w Nowym Sgczu,

— analize techniczng Przedsiewziecia,

— wstepng analize ryzyka dla transakcji PPP, ktora powinna potwierdzic,
iz Przedsiewziecie to ze wzgledu na planowany podziat ryzyka
pomiedzy stronami transakcji nie bedzie wywiera¢ negatywnego
wptywu na panstwowy dtug publiczny.
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= Ze wzgledu na pionierski charakter tego Przedsiewziecia oraz koniecznosc
przeprowadzenia analiz przygotowawczych, a takze niezbedne wsparcie
doradcow zewnetrznych na etapie tych prac (w tym przygotowania
ogtoszenia o zamowieniu, a zwfaszcza Umowy PPP oraz negocjacji
z partnerami prywatnymi), nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ pozyskania
wsparcia dla Inwestora ze strony instytucji rzadowej — Ministerstwa
Rozwoju Regionalnego — aby efektywnie przygotowa¢ i wdrozyc
przedmiotowy Projekt PPP.
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= Dlatego zwracamy sie z prosbg do przedstawiciela Ministerstwa Rozwoju
Regionalnego, aby w ramach dziatania Platformy PPP przy MRR — w miare
swoich mozliwosci kadrowych i finansowych — zapewni¢ w 2012 roku
wsparcie doradcze dla Sadu Okregowego w Nowym Saczu
W przeprowadzeniu postepowania na wybor partnera prywatnego
w zakresie ekonomiczno — finansowym i technicznym oraz pomoc
w opracowaniu SIWZ i projektu umowy z partnerem prywatnym dla tego
Przedsiewziecia. Wszystkie wyzej wymienione analizy i dokumenty
wykonane przez podmiot publiczny pozwolg na ogloszenie przez Sad
Okregowy w Nowym Sgczu przetargu Unijnego w procedurze dialogu
konkurencyjnego na wykonanie tej Inwestycji w formule PPP.
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= Pozytywne przeprowadzenie postepowania przetargowego na budowe
budynku dla potrzeb Sadu Rejonowego w Nowym Saczu pozwoli
na podpisanie umowy z partnerem prywatnym i szybka realizacje tego
Projektu.

» Biorac pod uwage fakt, ze w/w zadanie inwestycyjne przygotowywane jest
pilotazowo do realizacji w formule PPP, miedzy innymi pod katem
mozliwosci i zasadnosci prowadzenia tego typu inwestycji przez inne
jednostki resortu wymiaru sprawiedliwosci, wystepujemy rowniez z prosba
do Pana Ministra Sprawiedliwosci o pomoc w realizacji tego
Przedsiewziecia.
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