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Adres strony internetowej, na ktorej Zamawiajacy udostepnia Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zaméwienia:

www.bip.karczew.pl

Karczew: ZP.271.2.2012 Kompleksowa termomodernizacja
budynkéw uzytecznosci publicznej Gminy Karczew w formule
partnerstwa publiczno-prywatnego
Numer ogtoszenia: 21245 - 2012; data zamieszczenia: 24.01.2012
OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - roboty budowlane

Zamieszczanie ogloszenia: obowigzkowe.

Ogloszenie dotyczy: zamowienia publicznego.

SEKCJA |: ZAMAWIAJACY

I. 1) NAZWA | ADRES: Gmina Karczew , ul. Warszawska 28, 05-480 Karczew, woj. mazowieckie, tel. 22
7806516, 780 76 41, faks 22 7806536.
Adres strony internetowej zamawiajgcego: www . bip.karczew.pl

I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.

SEKCJA Il: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

I.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I.1.1) Nazwa nadana zamowieniu przez zamawiajacego: ZP.271.2.2012 Kompleksowa
termomodernizacja budynkow uzytecznosci publicznej Gminy Karczew w formule partnerstwa publiczno-
prywatnego.

11.1.2) Rodzaj zamowienia: roboty budowlane.

I1.1.3) Okreslenie przedmiotu oraz wielkosci lub zakresu zaméwienia: llekro¢ w niniejszym ogloszeniu
mowa jest 0 Zamawiajacym lub Wykonawcy, nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio Podmiot publiczny
oraz Partnera prywatnego. Terminologia wiasciwa procedurze udzielania zamowien publicznych wynika z
obowigzku stosowania do wyboru partnera prywatnego ustawy Prawo zamowien publicznych.
Przedmiotem przedsigwzigcia jest wykonanie prac termomodernizacyjnych budynkow uzytecznosci
publicznej w Gminie Karczew, realizacja niezbednych dziatan modernizacyjnych majacych na celu
zmniejszenie kosztow zuzycia energii cieplnej i energii elektrycznej w budynkach oraz utrzymanie obiektow
| zarzadzanie zrédtami ciepta w zakresie niezbednym dla zachowania okreslonego efektu ekologicznego
przez caty okres obowigzywania umowy partnerstwa publiczno-prywatnego. Zakresem przedsiewziecia
objete sg nastgpujgce obiekty: 1. Szkofa Podstawowa Nr 2 w Karczewie, ul. Otwocka 13: 2. Zespot
Szkolno Przedszkolny w Otwocku Wielkim, ul. Zamkowa 4; 3. Zespot Szkot im. Ks. Kard. Stefana

Wyszynskiego w Karczewie, ul. Kard. Stefana Wyszyriskiego 4; 4. Publiczne Gimnazjum im. Bolestawa
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Prusa w Karczewie, ul. Bielinskiego 7; 5. Szkota Podstawowa w Glinkach: 6. Zespot Szkolno Przedszkolny
w Sobiekursku; 7. Przedszkole Nr 1 w Karczewie, ul. Bednarska 2; 8. Przedszkole Nr 2 w Karczewie, ul.
Buczka 13; 9. Osrodek Zdrowia w Sobiekursku; 10. Budynek Agronomowka w Sobiekursku (3 lokale
komunalne); 11. Szkofa Podstawowa w Nadbrzezu. Celem podmiotu publicznego jest osiagniecie efektu
energetycznego polegajacego na obnizeniu zuzycia energii elektrycznej | cieplnej, prowadzgce do
zmniejszenia emisji szkodliwych substancji i pytow. Rezultatem przedsigwzigcia ma by¢ obnizenie kosztow
energii w budynkach objetych projektem na poziomie okre$lonym w umowie zawartej z partnerem
prywatnym. Zgodnie ze wstepnymi zatozeniami projektu, partner prywatny odpowiedzialny bedzie za
sfinansowanie i wykonanie robot termomodernizacyjnych, utrzymanie obiektdéw oraz zarzadzanie zrodtami
ciepta w zakresie niezbednym dla zachowania okreslonego efektu ekologicznego. Wynagrodzeniem
partnera prywatnego bedzie suma pieniezna pochodzaca od podmiotu publicznego, scisle zalezna od skali
oszczednosci, jakie osiagniete zostang w zwigzku z dziataniem partnera prywatnego. Wkiad wiasny
podmiotu publicznego obejmie komplet audytéw energetycznych obiektéw, ktorych dotyczy
przedsigwzigcie oraz ewentualne $rodki finansowe, w przypadku ich pozyskania przez Gming w ramach
konkursu organizowanego przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.
Przedmiot zamowienia zostanie doprecyzowany i uzupetniony na etapie prowadzenia dialogu z
Wykonawcami. Podmiot publiczny oczekuje, ze w trakcie negocjacji potencjalni partnerzy prywatni, w
oparciu o swa wiedze i doswiadczenie, zaproponujg optymalne rozwigzania stuzace realizacji przedmiotu
partnerstwa w sposob najbardziej efektywny oraz ustalg wspéinie z podmiotem publicznym optymalny
podziat zadan i ryzyk zwigzanych z przedsiewzieciem. Doktadny okres obowigzywania umowy PPP
okreslony zostanie przez podmiot publiczny po zakorczeniu etapu dialogu z Wykonawcami. Nie przewiduje
sie, by okres obowigzywania umowy przekraczat 15 lat.

I.1.4) Czy przewiduje sie udzielenie zamoéwien uzupetniajacych: nie.

I1.1.5) Wspolny Stownik Zaméwien (CPV): 45.32.10.00-3, 45.42.10.00-4, 71.00.00.00-8, 71.31.42.00-4.
I.1.6) Czy dopuszcza sie ziozenie oferty czesciowej: nie.

I1.1.7) Czy dopuszcza sig ztozenie oferty wariantowej: nie.

Il.2) CZAS TRWANIA ZAMOWIENIA LUB TERMIN WYKONANIA: Okres w miesigcach: 180.

SEKCJA Ill: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,
FINANSOWYM | TECHNICZNYM

I11.1) WADIUM

Informacja na temat wadium: Zamawiajacy zgda wniesienia wadium w wysokosci 20.000,00 zt (stownie;
dwadziescia tysiecy ztotych). Wadium nalezy wnie$¢ przed uptywem terminu skiadania ofert

II.2) ZALICZKI

Czy przewiduje sie udzielenie zaliczek na poczet wykonania zaméwienia: nie
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lil.3) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA OCENY
SPELNIANIA TYCH WARUNKOW

lll. 3.1) Uprawnienia do wykonywania okreslonej dziafalno$ci lub czynnosci, jezeli przepisy

prawa nakladajg obowiazek ich posiadania

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
O udzielenie zaméwienia mogg ubiegaé sie Wykonawcy, ktorzy spetniajg warunki okreslone w
art. 22 ust.1 ustawy Prawo zaméwien publicznych w zakresie posiadania uprawnien do
wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy naktadajg obowigzek
posiadania takich uprawnien. Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku.
Spetnienie tego warunku ocenione zostanie w oparciu o o$wiadczenie Wykonawcy.

l1.3.2) Wiedza i doSwiadczenie

Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
O udzielenie zamowienia mogg ubiegad sie wykonawcy, ktérzy spetniajg warunki, dotyczgce
posiadania wiedzy i doswiadczenia niezbednych do wykonania przedmiotu zamowienia. Opis
sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku. Warunek zostanie uznany za spetniony,
jesli Wykonawca wykaze wykonanie robét termomodernizacyjnych porownywalnych z
przedmiotem zamowienia o tgcznej wartosci nie mniejszej niz 4 min zt brutto w okresie ostatnich
5 lat, a jezeli okres dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie.

l1.3.3) Potencjat techniczny

Opis sposobu dokonywania oceny spehiania tego warunku
O udzielenie zamoéwienia moga ubiegac sig wykonawcy, ktorzy spetniajg warunki dysponowania
odpowiednim potencjatem technicznym. Zamawiajgcy nie precyzuje szczegétowych wymogow w
tym zakresie. Opis sposobu dokonywania oceny spefniania tego warunku. Spetienie tego
warunku ocenione zostanie w oparciu i o$wiadczenie Wykonawcy.

ll.3.4) Osoby zdolne do wykonania zaméwienia

Opis sposobu dokonywania oceny spehiania tego warunku
O udzielenie zaméwienia mogg ubiegad si¢ wykonawcy, ktorzy speiniajg warunki dotyczace
0s6b zdolnych do wykonania zamoéwienia. Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego
warunku. Wykonawca zobowigzany jest wykazac, ze dysponuje osobami posiadajgcymi
uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania i projektowania robot bedgcych w
zakresie przedmiotowego zamowienia w nastepujgcych specjalnosciach: 1) 1 0sobg uprawniong
do kierowania i projektowania robot w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej, 2) 1 osobg
uprawniong do kierowania i projektowania robét w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen cieplnych i gazowych, 3) 1 osobg uprawniong do kierowania i projektowania
robdt w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych |
elektroenergetycznych. Ocena spetniania tego warunku nastagpi w oparciu o0 o$wiadczenie

Wykonawcy. Wykonawca, ktérego oferta uznana zostanie za najkorzystniejsza zobowigzany
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bedzie do przedstawienia wykazu osob, ktorymi bedzie postugiwat sig przy realizacji przedmiotu
partnerstwa publiczno-prywatnego wraz z dokumentami potwierdzajgcymi posiadanie przez
wskazane osoby wymaganych uprawnien.
l11.3.5) Sytuacja ekonomiczna i finansowa
Opis sposobu dokonywania oceny spetniania tego warunku
O udzielenie zamoéwienia mogg ubiega¢ sie wykonaway, ktorzy spetniajg warunki, dotyczace
sytuacji finansowej i ekonomicznej pozwalajgcej na wykonanie zamowienia. Opis sposobu
dokonywania oceny spetniania tego warunku: Warunek zostanie uznany za spetniony, jezeli
wykonawca wykaze, ze: 1) posiada zdolnos¢ kredytowg na kwote co najmniej 5 min ziotych, 2)
jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote
co najmnigj 1 min ztotych. Speinienie tego warunku ocenione zostanie w oparciu i o$wiadczenie
Wykonawcy. Wykonawca, ktérego oferta uznana zostanie za najkorzystniejszg zobowigzany
bedzie do przedstawienia dokumentéw potwierdzajgcych spetnianie ww. wymogow. Ocena
spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu dokonywana bedzie poprzez weryfikacje
przedtozonych wymaganych o$wiadczen i dokumentéw zgodnie z reguta: spetnia - nie spetnia.
ll.4) INFORMACJA O OSWIADCZENIACH LUB DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU
ORAZ NIEPODLEGANIA WYKLUCZENIU NA PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY
ll.4.1) W zakresie wykazania spefniania przez wykonawce warunkéw, o ktérych mowa w art.
22 ust. 1 ustawy, oprécz oswiadczenia o spehieniu warunkow udziatu w postepowaniu,
nalezy przediozy¢:
® wykaz robot budowlanych w zakresie niezbednym do wykazania spetiania warunku wiedzy i
doswiadczenia, wykonanych w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania
ofert albo wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu, a jezeli okres prowadzenia
dziafalnosci jest krotszy - w tym okresie, z podaniem ich rodzaju i wartosci, daty i miejsca
wykonania oraz zatgczeniem dokumentu potwierdzajacego, ze roboty zostaly wykonane

zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i prawidtowo ukonczone

* oswiadczenie, ze osoby, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, posiadajg

wymagane uprawnienia, jezeli ustawy nakiadajg obowiazek posiadania takich uprawnien

I1.4.2) W zakresie potwierdzenia niepodlegania wykluczeniu na podstawie art, 24 ust. 1
ustawy, nalezy przediozyé:

¢ oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia

e aktualny odpis z wiasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru, w
celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy,

wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uplywem terminu skladania wnioskéw o
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dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo skiadania ofert, a w

stosunku do oséb fizycznych o$wiadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy

e aktualne zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgce, ze
wykonawca nie zalega z optacaniem podatkéw lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawione nie wczesnigj niz 3 miesiace
przed uptywem terminu skiadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o

udzielenie zamdwienia albo skiadania ofert

e aktualne zaswiadczenie wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego potwierdzajgce, Ze wykonawca nie zalega z
optacaniem skladek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz
3 miesigce przed uptywem terminu skiadania wnioskow © dopuszczenie do udziatu w

postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo sktadania ofert

e aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreSlonym w art. 24 ust. 1
pkt 4-8 ustawy, wystawiong nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skiadania
whioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo skiadania

ofert

e aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreSlonym w art. 24 ust. 1
pkt 9 ustawy, wystawiong nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skiadania
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo sktadania

ofert

e wykonawca powotujgcy sie przy wykazywaniu speiniania warunkow udziatu w postepowaniu
na potencjat innych podmioctow, ktore bedg braty udziat w realizacji czeSci zamoéwienia,
przedktada takze dokumenty dotyczace tego podmiotu w zakresie wymaganym dla

wykonawcy, okreslonym w pkt 111.4.2.

11.4.3) Dokumenty podmiotéw zagranicznych
Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przedkfada:
l1.4.3.1) dokument wystawiony w kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania
potwierdzajacy, ze:

e nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadiosci - wystawiony nie wczesniej niz 6

miesiecy przed uplywem terminu skiadania wnioskow o dopuszczenie do udziatlu w
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postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo skladania ofert

® nie zalega z uiszczaniem podatkéw, optat, skladek na ubezpieczenie spofeczne i zdrowotne
albo ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych
ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawiony nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skiadania wnioskéw o dopuszczenie do

udzialu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo skfadania ofert

® nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sig 0 zamowienie - wystawiony nie wczesniej niz
6 miesigcy przed uplywem terminu skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w

postgpowaniu o udzielenie zamowienia albo skiadania ofert

I1.4.3.2) zaswiadczenie wiasciwego organu sadowego Iub administracyjnego miejsca
zamieszkania albo zamieszkania osoby, ktérej dokumenty dotycza, w zakresie okreslonym w art.
24 ust. 1 pkt 4-8 ustawy - wystawione nie wczesnigj niz 6 miesiecy przed uplywem terminu
skiadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo
skfadania ofert - albo oswiadczenie ztozone przed notariuszem, wiasciwym organem sadowym,
administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio
miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania, jezeli w miejscu zamieszkania osoby lub w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe
lub migjsce zamieszkania, nie wydaje sie takiego zaswiadczenia
ll.7) Czy ogranicza si¢ mozliwo$¢ ubiegania sie o zaméwienie publiczne tylko dla wykonawcéw, u

ktorych ponad 50 % pracownikow stanowig osoby niepeinosprawne: nie

SEKCJA |V: PROCEDURA

IV.1) TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA
IV.1.1) Tryb udzielenia zamowienia: dialog konkurencyjny.
IV.1.2) Przewidywana liczba wykonawcow, ktérzy zostang zaproszeni do udziatu w postepowaniu:
5.
Znaczenie warunkow wyboru wykonawcéw, ktorzy zostang zaproszeni do udziatu w postepowaniu
Do dialogu zaproszeni zostang wszyscy wykonawcy spetniajacy warunki udziatu w postepowaniu i nie
podlegajgcy wykluczeniu z postepowania.
IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT
IV.2.1) Kryteria oceny ofert: cena oraz dodatkowe kryteria i ich znaczenie:
1-Cena-40
2 - Koncepcja termomodernizacji uwzgledniajaca najbardziej efektywne rozwigzania techniczno-
technologiczne - 40

3 - Podziat zadan i ryzyk zwigzanych z przedsiewzigciem pomigdzy podmiotem publicznym i partnerem
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prywatnym - 10

4 - Termin i wysoko$¢ przewidywanych ptatnosci lub innych swiadczen podmiotu publicznego - 10
IV.2.2) Czy przeprowadzona bedzie aukcja elektroniczna: nie.
IV.3) ZMIANA UMOWY
Czy przewiduje si¢ istotne zmiany postanowieri zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy: nie
IV.4) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE
IV.4.1) Adres strony internetowej, na ktérej jest dostepna specyfikacja istotnych warunkéw
zamowienia: www.bip.karczew.pl
Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia mozna uzyska¢ pod adresem: Specyfikacja Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia przekazana zostanie Wykonawcom wraz z zaproszeniem do sktadania ofert..
IV.4.2) Opis potrzeb i wymagar zamawiajgcego okreslonych w sposob umozliwiajacy
przygotowanie si¢ wykonawcéw do udziatu w dialogu konkurencyjnym lub informacja o sposobie
uzyskania tego opisu: Zadania niezbedne do wykonania przedmiotu partnerstwa publiczno-prywatnego
obejmowac bedg m.in.: 1) wykonanie dokumentacji projektowej dla czesci budynkéw, ktérych dotyczy
przedsiewzigcie (z wyjgtkiem Przedszkola nr 1 i Przedszkola nr 2), projektéw budowlanych i
wykonawczych zgodnie z oferowang technologig, 2) wykonanie robot budowlanych obejmujgcych w
szczegoinosci: ocieplanie écian i stropodachow, wymiana okien, modernizacja instalacji CO, modernizacje
oswietlenia, automatyke pomieszczeniowa, etc., 3) zainstalowanie i wdrozenie zintegrowanego systemu
zarzgdzania gospodarkg energetyczng i mediami w obiektach objetych zakresem projektu; 4) $wiadczenie
ustug zarzgdzania energig, mediami i wykonanymi ulepszeniami w celu uzyskania gwarantowanych przez
partnera prywatnego oszczednosci w okresie splaty oraz zachowania i przediuzenia wartosci uzytkowych
wykonanych ulepszen.
IV.4.3) Informacja o wysokosci nagréd dla wykonawcéw, ktérzy podczas dialogu konkurencyjnego
przedstawili rozwigzania stanowigce podstawe do skladania ofert, jezeli zamawiajacy przewiduje
nagrody: Zamawiajgcy nie przewiduje nagrod.
IV.4.4) Termin skladania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu lub ofert:
30.03.2012 godzina 12:00, miejsce: Gmina Karczew - Urzad Miejski w Karczewie ul. Warszawska 28,
05-480 Karczew, Biuro Obstugi Mieszkancow (parter).
IV.4.5) Termin zwiazania oferta: okres w dniach: 90 (od ostatecznego terminu skiadania ofert).
IV.4.16) Informacje dodatkowe, w tym dotyczace finansowania projektu/programu ze srodkéw Unii
Europejskiej: Gmina Karczew ubiega si¢ o dofinansowanie w ramach konkursu GIS prowadzonego przez
Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Do przedmiotowego konkursu zgloszono
projekt polegajgcy na termomodernizacii obiektow m. in. : Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Otwocku
Wielkim oraz Szkoty Podstawowej nr 2. W przypadku otrzymania ww. dofinansowania, jego kwota moze
powiekszy¢ wkiad podmiotu publicznego w przedsiewziecie.

IV.4.17) Czy przewiduje sie uniewaznienie postepowania o udzielenie zamowienia, w przypadku
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nieprzyznania $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajacych zwrotowi
$rodkow z pomocy udzielonej przez paristwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym

Handlu (EFTA), ktére mialy by¢ przeznaczone na sfinansowanie catosci lub czesci zaméwienia: nie
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